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CONTEXTE ET OBJECTIF DE LA MISSION

LES DONNÉES D’ENTRÉE

> Un site d’entrée de Ville 
à forts enjeux urbains et 
paysagers 

> Un Intermarché qui souhaite 
maintenir son activité sur le 
site et s’étendre 

> Un parc majeur et apprécié 
à préserver

> La participation des 
habitants à la co-conception 
des éléments urbains et 
programmatiques du projet

OBJECTIF DE LA MISSION 

Concevoir les orientations 
d’aménagement et de 
programmation d’un 
projet sur le site du Moulin 
de Berny
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Fresnes

Moulin de Berny

Parc des Prés 
de la Bièvre

Parc de la 
Bièvre

Domaine de la 
Peupleraie

La Bièvre

Le ru de Rungis

Parc des Aulnes

Parc André Vilette

Parc Municipal

Centralité 
Mairie

Centralité
Sud

Centralité
Nord

Carrefour de 
la Liberté

Place du Général 
de Gaulle

A6

A86

D127

D126

D86

Moulin de Berny

Avenue Paul Vaillant Couturier Rd986

Réseau routier

Centralités urbaines

Secteur de projet 

Equipements publics de rayonnement communal 

Grandes surfaces de supermarché de rayonnement communnal

0 m 250 m 500 m 1 km 

Parcs et espaces publics végétalisés 

Alignements d’arbres

Espaces paysagers protégés

Patrimoine bâti à protéger

Réseau hydrolique naturel (busé ou découvert)

0 m 250 m 500 m 1 km 

CONTEXTE ET OBJECTIF DE LA MISSION
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CONTEXTE ET OBJECTIF DE LA MISSION



2 .  U N E  D É M A R C H E  D E  C O N C E R T A T I O N  
T O U T  A U  L O N G  D E  L ’ É T U D E
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UNE DÉMARCHE DE CONCERTATION TOUT AU LONG DE L’ÉTUDE

AVRILMARSFÉVRIERJANVIER

PHASE 1 : DIAGNOSTIC

MAI

PHASE 2 : SCÉNARIOS

JUIN JUIL AOUT SEPT OCT NOV

13 JANVIER

Réunion de 
lancement avec 
les élu(e)s

8 FÉVRIER

Journée d’immersion 
sur site à la rencontre 
des habitant(e)s

26 MAI 

Atelier participatif 
«Scénarios program-
matiques» avec les 
élu(e)s

15 FÉVRIER

Visite de site 
Atelier participatif 
«Diagnostic» avec les 
élu(e)s et les habitant(e)s 

15 JUIN

Atelier participatif  
«Spatialisation du projet» 
avec les habitant(e)s

20 OCTOBRE

Restitution 
de la phase 2

13 NOVEMBRE

Réunion 
publique

21 AVRIL

Restitution 
de la phase 1

nourrit les 
enjeux du 
diagnostic

présentation 
de 3 scénarios

validation 
et précision 
du scénario 
préférentiel
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15 FÉVRIER, PHASE 1
Visite de site 
Atelier diagnostic avec les habitant(e)s 
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« Préserver le parc du Moulin 
de Berny »

PHASE 1
Les ambitions des habitant(s) intégrées 
au projet à partir de l’atelier

« Un rez-de-chaussée ouvert 
sur le parc »
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« Des espaces publics apaisés et 
confortables »

PHASE 1
Les ambitions des habitant(s) intégrées 
au projet à partir de l’atelier

« Un bâtiment à l’échelle 
du quartier »
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PHASE 1
Les ambitions des habitant(s) intégrées 
au projet à partir de l’atelier

« Un bâtiment ambitieux qui valorise 
l’entrée de ville »

« Un projet mixte et animé,  
où toutes les générations  

se renconcontrent »
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SECTEUR NORD

SECTEUR PARC SECTEUR EST

Avenue Paul Vaillant Couturier Rd986

UN SITE DE PROJET AU SERVICE DES ENJEUX URBAINS 

Conserver une surface de parc maximale

Assurer la continuité des circulations douces 
depuis la ville en créant ou requalifiant des che-
minements doux

Créer de véritables entrées au parc du Moulin de 
Berny 

UN SITE D’INTERFACES À QUALIFIER

Crée une façade animée et active côté rue

Créer une façade ouverte sur l’espace public 
côté parc

Garantir une porosité visuelle et d’usage 
entre les deux contextes (rue et parc)

UN SITE DE PROJETS MULTIPLES

Intégrer au projet du Moulin de Berny les 
réflexions sur les projets à venir (bassin de 
rétention, groupe scolaire, piste cyclable 
boulevard Pasteur)

Interroger la faisabilité du projet en fonction 
des secteurs concernés

UN SITE DE PROJET AU SERVICE DES ENJEUX URBAINS 

Conserver une surface de parc maximale

Assurer la continuité des circulations douces 
depuis la ville en créant ou requalifiant des che-
minements doux

Créer de véritables entrées au parc du Moulin de 
Berny 

UN SITE D’INTERFACES À QUALIFIER

Crée une façade animée et active côté rue

Créer une façade ouverte sur l’espace public 
côté parc

Garantir une porosité visuelle et d’usage 
entre les deux contextes (rue et parc)

UN SITE DE PROJETS MULTIPLES

Intégrer au projet du Moulin de Berny les 
réflexions sur les projets à venir (bassin de 
rétention, groupe scolaire, piste cyclable 
boulevard Pasteur)

Interroger la faisabilité du projet en fonction 
des secteurs concernés

UN SITE DE PROJET AU SERVICE DES ENJEUX URBAINS 

Conserver une surface de parc maximale

Assurer la continuité des circulations douces 
depuis la ville en créant ou requalifiant des che-
minements doux

Créer de véritables entrées au parc du Moulin de 
Berny 

UN SITE D’INTERFACES À QUALIFIER

Crée une façade animée et active côté rue

Créer une façade ouverte sur l’espace public 
côté parc

Garantir une porosité visuelle et d’usage 
entre les deux contextes (rue et parc)

UN SITE DE PROJETS MULTIPLES

Intégrer au projet du Moulin de Berny les 
réflexions sur les projets à venir (bassin de 
rétention, groupe scolaire, piste cyclable 
boulevard Pasteur)

Interroger la faisabilité du projet en fonction 
des secteurs concernés

UN SITE DE PROJET AU SERVICE DES ENJEUX URBAINS 

Conserver une surface de parc maximale

Assurer la continuité des circulations douces 
depuis la ville en créant ou requalifiant des che-
minements doux

Créer de véritables entrées au parc du Moulin de 
Berny 

UN SITE D’INTERFACES À QUALIFIER

Crée une façade animée et active côté rue

Créer une façade ouverte sur l’espace public 
côté parc

Garantir une porosité visuelle et d’usage 
entre les deux contextes (rue et parc)

UN SITE DE PROJETS MULTIPLES

Intégrer au projet du Moulin de Berny les 
réflexions sur les projets à venir (bassin de 
rétention, groupe scolaire, piste cyclable 
boulevard Pasteur)

Interroger la faisabilité du projet en fonction 
des secteurs concernés

PHASE 1
Les ambitions des habitant(s) intégrées 
au projet à partir de l’atelier
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UNE DÉMARCHE DE CONCERTATION TOUT AU LONG DE L’ÉTUDE

AVRILMARSFÉVRIERJANVIER

PHASE 1 : DIAGNOSTIC

MAI

PHASE 2 : SCÉNARIOS

JUIN JUIL AOUT SEPT OCT NOV

13 JANVIER

Réunion de 
lancement avec 
les élu(e)s

8 FÉVRIER

Journée d’immersion 
sur site à la rencontre 
des habitant(e)s

26 MAI 

Atelier participatif 
«Scénarios program-
matiques» avec les 
élu(e)s

15 FÉVRIER

Visite de site 
Atelier participatif 
«Diagnostic» avec les 
élu(e)s et les habitant(e)s 

15 JUIN

Atelier participatif  
«Spatialisation du projet» 
avec les habitant(e)s

20 OCTOBRE

Restitution 
de la phase 2

13 NOVEMBRE

Réunion 
publique

21 AVRIL

Restitution 
de la phase 1

nourrit les 
enjeux du 
diagnostic

présentation 
de 3 scénarios

validation 
et précision 
du scénario 
préférentiel



SEGAT Objectif Ville et Ville Ouverte pour Ville de Fresnes — Etude de programmation urbaine sur le secteur du Moulin de Berny à Fresnes 15

PHASE 2
Travail sur des scénarios d’aménagement 
pour approfondissement en atelier

Façade Nord

Vue depuis le Nord

Plan du RDC

Vue depuis le Sud

POUR&

SCÉNARIO DE PROJET N°1 :
[ENTRÉE DE VILLE INTENSIFIÉE]

Parvis 
piéton

Parvis 
piéton

Accès parking à R-1

Accès parking public

Parking public

Surface de vente Intermarché

Livraison 
Intermarché

Commerce 
461 m² 

Cabinet médical 
300 m² 

av. Paul Vaillant Couturier

av. de la République

bd. PasteurIntermarché

Commerces 
autres

Bureaux

Locaux 
d’activités

Logements 
classiques

Résidence 
sénior

Cabinet 
médical

Espace 
public

COMMERCES

SE
RV

IC
ES

 P
UBLICS

HABITAT
ACTIV

IT
E E

CO
N

OM
IQ

UE
S

R-2

R-1

RDC

R+1

R+2

R+3

R+4

R+5

R+6

R+8

Surface de vente 
Intermarché

2000 m² 

Commerce 
461 m² 

Stationnement 
3286 m² 

Stationnement 
3786 m² 

Locaux d’activité
722 m² 

Locaux d’activité
722 m² 

Logements 
923  m² 

Logements 
874  m² 

Logements 
745  m² 

Logements 
613  m² 

Logements 
498  m² 

Bureaux
566 m² 

Bureaux
566 m² 

Cabinet 
médical 
300 m² 

Livraison 
RDC

Un parking en sous-sol vient libérer le niveau du sol de l’emprise de la voiture. Un 
parvis central, entre les deux bâtiments du projet, se prolonge jusqu’au parc. Les 
commerces et le cabinet médical à RDC animent ce nouvel espace public piéton et 
végétalisé. Le parvis sert également d’espace de livraison pour l’Intermarché.

Les deux bâtiments se distinguent par leur programmation différenciée. A l’Ouest, 
le bâtiment en longueur accueille des logements traversants partageant une toiture 
terrasse commune. Chaque niveau se met en recule du précédent, créant ainsi des 
niveaux de terrasses qui allègent le volume de l’édifice. A l’Est, un immeuble de locaux 
d’activités et de bureaux se reculent peu à peu du boulevard Pasteur et des maisons 
qui composent ce tissu urbain. 

La programmation globale est très mixte, favorisant la multiplication des usages et 
offrant une nouvelle façade à la commune.

Etude de programmation urbaine sur le secteur du Moulin de Berny à Fresnes - Atelier 2 « Scénarisation du projet » - 13/06/2023

Façade Nord

Vue depuis le Nord

Plan du RDC

Vue depuis le Sud

Une voie d’accès longe le site de projet à l’instar d’une rue urbaine. Elle permet de 
libérer des espaces de parvis de part et d’autre du bâtiment : à l’Ouest une entrée 
de parc dans la continuité du chemin des écoles, et à l’Est un nouveau parvis qui, 
se mettant en recule du Carrefour de la Liberté, propose un nouveau regard sur le 
parc du Moulin de Berny. La rampe circulaire au centre du bâtiment permet une 
ouverture de façade, un allègement du gabarit total et une vue transversale sur le 
parc, pour le voir tout en le protégeant. La livraison de l’Intermaché se fait par le 
niveau supérieur grâce au parking silo du bâtiment. 

La programmation est orientée sur le tertiaire, avec une grande part de locaux 
d’activité et de bureaux. 

L’imbrication des différents espaces de travail et de stationnement sur les niveaux 
créé une façade riche, à variations. Les niveaux se mettent en recul de la façade à 
RDC pour limiter l’emprise du gabarit sur les tissus existants, tout en garantissant 
des espaces de terrasses accessibles aux utilisateurs et utilisatrices du lieu.

POUR&

SCÉNARIO DE PROJET N°2 :
[PÔLE ÉCONOMIQUE URBAIN]

Parvis 
piéton

Parvis 
piéton

Accès parking  à R+1

Accès parking public

Parking publique

Voie d’accès en double sens

Surface de vente Intermarché
1539 m² 

Commerce 
649 m² 

av. Paul Vaillant Couturier

av. de la République

bd. Pasteur

Intermarché

Commerces 
autres

Bureaux

Locaux 
d’activités

Logements 
classiques

Résidence 
sénior

Cabinet 
médical

Espace 
public

COMMERCES

SE
RV

IC
ES

 P
UBLICS

HABITAT
ACTIV

IT
E E

CO
N

OM
IQ

UE
S

RDC

R+1

R+2

R+3

R+4

R+5

Surface de vente Intermarché
1539 m² 

Commerce 
649 m² 

Stationnement 
1102 m² 

Stationnement 
1630 m² 

Stationnement 
1630 m² 

Locaux d’activité
649 m² 

Locaux d’activité
649 m² 

Bureaux
772 m² 

Bureaux
772 m² 

Locaux 
d’activité

435 m² 

Livraison 
Intermarché
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Façade Nord

Vue depuis le Nord

Plan du RDC

Vue depuis le Sud

Un parvis piéton important accueille un bâtiment en forme d’arche : une rue intérieure 
sur deux niveaux abrite des commerces, une maison médicale et des activités à RDC 
et s’ouvre sur le Parc du Moulin de Berny. Le parvis Ouest, dans la continuité du chemin 
des écoles, est également une porte d’entrée au parc. C’est ainsi un socle animé et 
mixte en usage qui s’ouvre discrètement sur un parc public. Le parvis sert également 
d’espace de livraison pour l’Intermarché.

La programmation est diversifiée pour accueillir un maximum d’usages. Le 
stationnement s’accède par une rampe latérale et prend place sur deux niveaux 
surélevés, comme un second socle suspendu. Dessus, trois volumes distincts 
viennent partager cette terrasse accessible : un bâtiment de locaux d’activités un 
second de bureaux, et enfin la résidence sénior.

POUR&

SCÉNARIO DE PROJET N°3 :
[NOUVELLE CENTRALITÉ MIXTE]

Parvis 
piéton

Parvis 
couvert

Accès parking public

Parking publique

Accès parking à R+2

Commerce 
269 m² 

Locaux d’activité
562 m² Cabinet 

médical 
300 m² 

Surface de vente 
Intermarché

1000 m² 

av. Paul Vaillant Couturier

av. de la République

bd. Pasteur

Livraison 
Intermarché

Intermarché

Commerces 
autres

Bureaux

Locaux 
d’activités

Logements 
classiques

Résidence 
sénior

Cabinet 
médical

Espace 
public

COMMERCES

SE
RV

IC
ES

 P
UBLICS

HABITAT
ACTIV

IT
E E

CO
N

OM
IQ

UE
S

RDC

R+1

R+2

R+3

R+4

R+5

R+6

R+7

Surface de vente  
Intermarché

1500 m² 

Stationnement 
2559 m² 

Stationnement 
2559 m² 

Résidence 
sénior 
450 m² 

Résidence 
sénior 
375 m² 

Résidence 
sénior 
300 m² 

Résidence 
sénior 
300 m² 

Bureaux
504 m² 

Bureaux
432 m² 

Bureaux
432 m² 

Bureaux
432 m² 

Locaux 
d’activité

646 m² 

Locaux 
d’activité

551 m² 

Locaux 
d’activité

438 m² 

Livraison 
RDC

Cabinet 
médical 
300 m² 

Commerce 
269 m² 

Surface de vente 
Intermarché

485 m² 

Locaux 
d’activité

562 m² 

Bureaux
432 m² 

Etude de programmation urbaine sur le secteur du Moulin de Berny à Fresnes - Atelier 2 « Scénarisation du projet » - 13/06/2023
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15 JUIN, PHASE 2
Atelier «Spatialisation du projet»  
avec les habitant(e)



SEGAT Objectif Ville et Ville Ouverte pour Ville de Fresnes — Etude de programmation urbaine sur le secteur du Moulin de Berny à Fresnes 17

PHASE 2
Les précisions apportées au 
scénario préférentiel



3 .  L E  P L A N  M A S S E 
D ’ I N T E N T I O N
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Une surface de vente 
Intermarché de 1770 m²,  
pour un total de 2370 m² 

Une surface commerciale 
supplémentaire de 570 m²

Un pôle service de 570 m² 
comportant un cabinet médical 
et une crèche privée

1165 m² de bureaux et 3037 m² 
de locaux d’activité

Une résidence sénior de 3146 m² 
soit environ 67 logements 

 > 165 places de 
stationnement au total, dont 
90 pour l’Intermarché

LE PLAN MASSE D’INTENTION : UN PROJET QUI S’OUVRE VERS LE PARC
Les programmes proposés et leurs surfaces
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LE PLAN MASSE D’INTENTION : UN PROJET QUI S’OUVRE VERS LE PARC
Existant
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LE PLAN MASSE D’INTENTION : UN PROJET QUI S’OUVRE VERS LE PARC
Plan du projet

bd. Pasteur

Terrase 
couverte

Accès parking bâtiment
sous résèrve d’une étude mobilité

locaux techniques

enceinte clôturée

emprise du bassin

Commerces Intermarché

av. de la République

av. Paul Vaillant Couturier

voie vélo existante
voie TVM existante

noue paysagère

stationnement drive
Accès livraison

emprise de l’espace 
public à requalifier 

dans le projet
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Recul de la façade, 
création de terrasses

Terrasse pour les utilisateurs 
et utilisatrices des espaces 
de travail
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Terrasse face au sud 
partagée pour la résidence

Recul de la façade, 
création de terrasses
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Masque végétal côté livraison 
de l’Intermarché pour guider 
vers le parc 

Effet de faille centrale 
pour laisser entre-voir 
le parc

Toitures terrasses 
végétalisées 
et accessibles

Diminution du volume pour 
s’adapter au contexte urbain

Accès aux commerces 
confortables  grâce au 

parvis couvert

LE PLAN MASSE D’INTENTION : UN PROJET QUI S’OUVRE VERS LE PARC
Élévation de la façade Nord

2 niveaux de parking 
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Des hauteurs sous plafond généreuses 
pour les commerces et services

Prise en compte d’une dalle épaisse pour 
concevoir une véritable terrasse végétalisée

Intégrer la récupération des eaux de pluie au projet

LE PLAN MASSE D’INTENTION : UN PROJET QUI S’OUVRE VERS LE PARC
Élévation de la façade Nord - zoom



SEGAT Objectif Ville et Ville Ouverte pour Ville de Fresnes — Etude de programmation urbaine sur le secteur du Moulin de Berny à Fresnes 26

OPTION PARKING EN SOUS-SOL
Plan du projet

Parvis 
piéton

Parvis 
piéton

Surface de vente Intermarché

Livraison 
Intermarché

Commerce 
461 m² 

Cabinet médical 
300 m² 

av. Paul Vaillant Couturier

av. de la République

bd. Pasteur
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OPTION PARKING EN SOUS-SOL
Élévation de la façade Nord du scénario alternatif avec parking souterrain

2 niveaux de parking en souterrain permettent d’accueillir  
le stationnement nécessaire à une programmation mixte
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OPTION PARKING EN SOUS-SOL
Vue axonométrique depuis le Nord
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OPTION PARKING EN SOUS-SOL
Vue axonométrique depuis le Sud
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LE PLAN MASSE D’INTENTION : UN PROJET QUI S’OUVRE VERS LE PARC
Quelques références

Deux niveaux de parking à R+1 et R+2 dans un bâtiment de bureaux à Lille, 
Reichen et Robert 

Toiture terrasse végétalisée et partagée à Paris
Jean et Aline Harari

Un parvis couvert pour des accès à des bureaux et commerces
PPA arhcitectes



4 .  L ’ A P R È S  M I S S I O N
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UNE DÉMARCHE DE CONCERTATION À VOTRE ÉCOUTE

AVRILMARSFÉVRIERJANVIER

PHASE 1 : DIAGNOSTIC

MAI

PHASE 2 : SCÉNARIOS

JUIN

21 AVRIL

Restitution 

de la phase 1

21 AVRIL

Réunion de 

lancement avec 

les élu(e)s

8 FÉVRIER

Journée d’immersion sur site à la 

rencontre des habitant(e)s

JUIL

26 MAI 

Atelier «Scénarios program-

matiques» avec les élu(e)s

15 FÉVRIER

Visite de site 

Atelier diagnostic avec les 

élu(e)s et les habitant(e)s 

AOUT SEPT OCT NOV PREMIER TRIMESTRE 2024

15 JUIN

Atelier «Spatialisation du projet» 

avec les habitant(e)

20 OCTOBRE

Restitution 

de la phase 2

13 NOVEMBRE

Réunion 

publique

LANCEMENT CONSULTATION

PRÉ-RECQUIS 
> Étude technique 
mobilité pour vérifier la 
capacité du carrefour 
à admettre une 
augmentation des flux



M E R C I  D E  V O T R E  A T T E N T I O N


