ETUDE DE PROGRAMMATION
URBAINE SUR LE SECTEUR DU
MOULIN DE BERNY

DIAGNOSTIC - CONCERTATION

: VILLE DE FRESNES
Février 2023
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FOCUS : ENJEU & OBJECTIFS DE LA DEMARCHE DE CONCERTATION

ENCLENCHER AUJOURD’HUI UNE DYNAMIQUE DE PARTICIPATION CITOYENNE SUR LE DEVENIR DU SITE... .‘.
POUR FEDERER A TERME UN GROUPE D’ACTEURS AUTOUR DU FUTUR PROJET URBAIN ,‘ﬁ_ﬂ‘

v

1. COMMUNIQUER SUR LA DEMARCHE DE PROJET (PHASE 1 - DIAGNOSTIC)

Toucher un large public

Partager des lers éléments de cadrage (invariants, prérequis, élément en débat...)

2. ALIMENTER LA REFLEXION SUR LE DEVENIR DU SITE ET LE FUTUR PROJET (DES LA PHASE 1)
Recueillir des premiers retours et contributions ﬁ@

Préfigurer la constitution d’'un « groupe de travail »
3. METTRE EN PLACE UNE LOGIQUE DE SUIVI DU PROJET (PHASE 2 - PROGRAMMATION URBAINE)

Susciter 'engagement au long cours des principaux concernés par le projet &

Pérenniser une démarche participative cote Ville

Diagnostic - volet concertation | Etude de programmation urbaine sur le Moulin de Berny | Ville Ouverte | 2



FOCUS : METHODOLOGIE DE DIAGNOSTIC

1 journée d’immersion sur site : mercredi 8 février 2022

/@ N _
Arpentage de terrain Observation des flux Micro-trottoir avec : Entretiens avec :
et des (més)usages

+ les habitants & résidents du quartier + le conseil de quartier de la Biévre
* Les passants & usagers du site * le Président du domaine de la Peupleraie

1 éevenement de concertation grand public : mercredi 15 février 2022 de 17h a 19h

En présence de Mme la Maire et des élus de la Ville de Fresnes

e 0 ©
° 1visite sur site xxx -Q -’

¢ 1 atelier de restitution des échanges sur table
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SITE D’ETUDE : LE SECTEUR DU MOULIN DE BERNY
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ELEMENTS DE CADRAGE : SUR LE PROJET URBAIN

Les intentions de départ Les éléments en débat

. , , . = Laforme urbaine du bati
Requalifier et marquer l'entrée de ville

= La densité urbaine « souhaitable »

Le traitement urbain et architectural
Développer l'activité économique sur le linéaire de la RD 186, du bati

§ - Affirmerune continuité nord-sud avec la Vallée de la Bievre
C% .
2%

en cherchantnotamment a intégrer les acteurs de I'ESS C .
Les accés a l'Intermarché, aux

Intégrer différents publics a la démarche de conception du projet bureaux et aux logements

Le dimensionnement, le statut et le
Les éléments a prendre en compte dans le projet fonctionnement de l'offre de

= Prévoir dans I'opération 60% de surface dédiée a des activités stationnement

economiques Le repositionnementdu marché : sur

Maintenir l'Intermarché sur site et adapter sa superficie pour mieux site ou ailleursen ville ?

répondre a ses besoins L'intégration d'un parking hors-sol

Intégrer moins d'une centaine de logements et des surfaces d'activité pour les résidents et les usagers du

Respecter une emprise minimale pour l'opération nécessitantla marché

suppression de la contre-allée et de la poche de stationnement La création d'un parvis entre la

attenante au nord du site passerelle et le futur programme

Préserverle parc du Moulin de Berny La programmation du parc
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LES CONSTATS A L'ECHELLE DU SITE

Carrefour dangereux pour
les traversées piétonnes
(trafic trés dense)

La présence de personnes
en situation d’errance aux
abords du site de projet

Une forme urbaine du
bati qui protége le parc
des nuisances sonores

Une mauvaise image
renvoyée du bar-tabac
et de sa clientéle

Passerelle dégradée et
peu ou pas accessible :
lieu de mésusages (jets
de déchets, miction...)

| Fonction de parking-relai pour
les utilisateurs du TVM et de la
station de RER La Croix de

{1 Berny (dont le parking est
payant et sous-dimensionné) :
report de stationnement abusif
et de voitures-ventouses

| Des phénoménes de
1 regroupement et de squat
réguliéerement observeés a
I'arriére de I'Intermarché cété
parc : un lieu situé a I’écart des
vues et des flux de transit, en
périphérie du site

S\ Ao B
Fonction de parking de desserte de
I'Intermarché (usagers, livraisons...)

Une appropriation négative du
| lieu générant des stratégies

.+ #| d'évitement et une baisse de la
fréquentation du parc pour des

{ Ambiance trés routiére, fortes
nuisances sonores, nombreuses
incivilités routiéres et conflits
d’'usage, congestion automobile,
probléme d’accés et de confort | usagers du site et des familles
pour les piétons F - du quartier

S VU —— | “

g "’/

<€——> Principaux flux piétons \
[l

=\

« Les enfants viennent habituellement jouer dans le
parc en sortie d’école, il y a un cété tres familial »

« C'était plus agréable avant de passer par le parc,
aujourd’hui on n'a plus envie d’y rester »

« J'évite d'emprunter le petit passage couvert, a
cause de la fréquentation derriére I'Intermarché »

« Le chemin des écoliers n'est pas en mesure de
recevoir dimportants flux de transit, c’est d’'abord un
passage privée »

« €a manque d’une créche et d’une salle polyvalente
(ex : gymnase...) dans le quartier »

« Il ny a pas assez d’espaces de jeux, de sanitaires et
de bosquets dans le parc »

« Certains se garent sur le parking du bd Pasteur car
ils n‘ont pas de garage chez eux »

LES POINTS DE VIGILANCE

® La gestion complexe des futurs travaux par
rapport aux différents projets a I'échelle du
quartier : Intermarché, bassin de rétention,
groupe scolaire...

La problématique des accés (livraisons)
difficilement conciliable avec un espace plus
apaisé en interface nord du projet

La pression importante exercée par le
stationnement dans le quartier

La proximité relative de la résidence de la
Peupleraie (accés, gestion...)

L'impact des futurs logements sur la capacité
d’accueil des écoles

Le choix de la typologie résidentielle et du
profil des nouveaux arrivants, au regard du
contexte urbain et sociétal

Un sentiment d’inconfort et d'insécurité
relaté par certains, en partie lié aux
mésusages du site et a une dégradation
percue de la qualité du cadre de vie
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LES PROPOSITIONS A L’'ECHELLE DU SITE

]
NGCHNE M| T

! En entrée ouest et en
extension du parc:
aménager une place
verte (arborée)

Végétaliser I'accés piéton
coté voirie entre le parking
Pasteur et I'lntermarché

Installer un mur
phonique le long de

® |'’A86 pour se protéger
des nuisances

P Végeétaliser la
bande minérale

Prévoir une réfection
de la passerelle avec
| des accés PMR (rampe)

i

Requalifier les abords de
I'Intermarché coté sud

Transposer le
marché sud sur
la dalle de 'A86

e e

| Privilégier I'Intermarché et le
parking-silo c6té est pour
I'accés routier et les livraisons

Installer une
barriére d’accés
pour le parking
de la résidence

L2

Améliorer I'attractivité de
I'Intermarché (locomotive)

- d )

Repasser la voie
d’accés a la RD86
! en double-sens

~ | pour les résidents

! Faire venir un
restaurant ou une
brasserie proposant
une offre qualitative
avec des terrasses
c6té parc ou se poser

Maintenir un
accés pompiers
a l'arriére du bati

I Répartir les bureaux coté
nord et les habitations
c6té sud (vue sur le parc)

N

"8 engins motorisés sur le
21 chemin des écoliers et
I'allée de la Grenouillére

Réameénager la RD86
J pour pacifier cet axe et
sécuriser les traversées

Maintenir la poche de parking gratuite
(avec le futur bassin de rétention) mais
passer en zone bleue pour éviter le
stationnement de longue durée

Pour le drive et la zone de déchargement : Maintenir un
préférer un emplacement suffisant du coté acceés nord-est espace a plus long terme (avec la

de la RD86 mais a distance du batiment vers I'lntermarché B¢ 48 diminution de l'usage de la voiture)
. o . \ k . - U
L] N A/ e > we g ——

Questionner la mutabilité de cet

|

©

LES ATTENDUS AUTOUR DU PROJET

—> Redynamiser le quartier a travers une
nouvelle attractivité économique et la
mise en valeur des RDC actifs

Valoriser le parc existant en lien avec la
résidence et la vallée de la Biévre

Créer des espaces de rencontre et de
convivialité pour différents publics

Favoriser les cheminements piétons
vers le parc

Réorganiser le parking bd Pasteur et les
voies d’accés au nord du site

Améliorer l'accessibilité, la visibilité et la
lisibilité des cheminements piétons et
du parc

Anticiper la question des livraisons avec
'augmentation de la surface de vente

DES PREMIERES PISTES DE REFLEXION
POUR LA SPATIALISATION DU PROJET

« Laisser une transparence visuelle en RDC
du bati et 1 ou 2 accés sécurisants et
traversants vers le parc

» Proposer un systéme de « plots » en
fonction des orientations du bati

* Privilégier un front bati animé co6té voirie
(nord) et un effet de crénelage pour les
terrasses des logements c6té parc (sud)

« Végétaliser en fagcade du bati

« Etudier la possibilité ou non de décaler
'emprise du bati en bordure nord dans

'axe du TVM
MOBILITES CONFORT &
& ACCES AMBIANCES
PROGRAMMATION <--> Liaisons nord-sud
& ANIMATION projetées
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agence@ville-ouverte.com
www.ville-ouverte.com

26 Rue André Joineau,
93310 Le Pré-Saint-Gervais
01416314 41
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