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TITRE 1 DISPOSITIONS COMMBS A TOUTE!S

LES ZONES



1. CHAMPB Q! t t [ L/ ! ¢ ORIAL DU PMANL ¢

[ § LINBaSyd NBEItSYSyd &QF LILJX AljdzS Breghgs.t F G201t AGS Rdz S

2. DIVISION DU TERRIREBIEN ZONES

Le territoire deFresnesst divisé en

Zones urbaines
 ZoneUA%2Yy S 02 NNEB & LI2uybRih céiitral He I villeSda EdbsieS et son tissu ancien
 ZoneUB¥%2Yy S RQKI ode Hautéur i@pritahté O G A F
0 UBL: secteur spécifique de la Peupleraie (zone de plan masse)
o0 UB2: secteur spécifique des Fréres Lumiére (zone de plan masse)
1 Zone UD Zone correspondant a la ZAC de la Cerisaie
0 UDa: secteur mixte
0 UDb:secteurLJt dz& LJ- NI A OdzZft ASNBYSy i RS&AGAYS | dzE | OGA OA
1 Zone UE Zone correspondant au secteur pavillonngire
 ZoneUF¥%2y S RQIOlA@GAGSEa SO2y2YAljdsSa
o UFa: secteurspécifique dédié a des activités économiques de petite taille
1 Zone UG Zone mixte vouée a étre développée
0 UGa: secteurde transition entre le pavillonnaire et le secteur UG plus dense
 ZoneUN%2YyS RSA0GAYSS t fQAYLIIYyldlGA2y RQSIjdzALISYSyida
1 Zone UZ Zone correspondant a la ZAC Charcot Zatme deplan masse)

1 Zone UX Zone correspondant a la zone du Delta

Zoneagricole

1 Zone A Zone agricole correspondant aux pépinieres de la ville de Paris
0 Ad (STECAL}pecteur de la déchetterie

Zone naturelle
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3. RAPPELS DU CODE MRBANISME

wSO2yaiNHzOGAZ2Y t f-0p RBGZIAFRDS RS NGB ISy | DYV m
Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient &re détruit ou démoli, saeconstructiona l'identiqueest

autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels peévisibdispose

autrement.

Division de terrain : article R.15a M Rdz / 2 RS RS f Qdz2NbIl yAayYs

Dans le cas du présent PLdans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain,

de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette dfaiire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,

fSa NBIfSa SRAOGSSa LI N St LEOQFYy &Y ifS REdzDINGE 2 &Y SS &
terrains issus de la division.

4. PATRIMOINE BATI ACREGER, AU TITRE[DE! w¢ L /-199 [ Mp W
5! / h59 59 MEQ'! w. ! bL{

S HYzE St SY!

RA&ALIRaAGAZ2Yya az2yd | LILX AOF o a
R20dzySy d 3N

Sa LINBaSyiaSa f
R f QdzNDB I yAAaYSI AR fstesien anhexéidu glexdertt S

S

VENSEMBLES URBAIREMARQUABLES PROTE&EGE

Les ensembles urbains remarquables s@piortés sur le plan de zon&g a2 dza F2 N¥Y S RQdzy/
NEASP [ QSyaSYotS daNbBFAY RSaA3IyS Fdz LA Iy :
Exupéry.

[ ®@jectif des régles insces estRS LISNXYSGGNB f QS@2fdziAzy RSa 0O2yail
nouvelles constructions tout en conservant certaines caractéristiques essentiellgsiaitier qui

sont décrites en annexe du réglement.

Modalités de protection

Dispositions génétes:

f Les nouvellesonstructions devront respectdr QA Y LI F y il G§A2y RSa O2yaidN
NI LILR2 NI £ € QFftAIySYSyidod [QlFdzi2zNRAal GA2Y RQdzND
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte aux
caractéristiques du quéer identifié.

1 Toute évolution des constructions devra étre réalisée dans le respect de la construction
2NRAIAYSEES OLINPLR2NIAZ2Y A AFLoFNARGaszs O2dz SdzNAE =

f Toute modification de facade ponctuelle sur une construction devra régndrR Qdzy S
O2KSNBYyOS d2NblFAYyS RQSyasSyotS Si yS LIa RSyl Gc

1 Les espaces verts du quartier seront identifiés au PLU comme des Espaces Paysagers a
t NPGSISNI I dz (GA-83B). RS £ QF NIAOES [ dmpwm

Régles de gabarit
1 Les pentes de ldoiture devront étre similaires a celles des constructions du quartier
Schweitzer.



1 Les dimensions et la disposition des percements et des ouvertures sur facade devront
NBaLISOGSNI £ O2YLRaAdGA2y RS fF Tl celofd). RQ2 NR 37/

Matériaux:
1 En cas de ravalement, la totalité de la facade devra étre traitée
9 Les coffrets de volets roulants ne devront pas étre visibles sur la facade.

Cléture:

T [Sa OfsidzNBa o02NRIyld fSa @2ASa :RibEsNagni NBa L
0SU2yyS &adaN¥2yiS RQdzy RAALRAAGAT t OfFANB 0O
pleines sur plus de 0,90 m de hauteur, non compris les piliers et les éventuels espaces
servant a recevoir les coffrets des concessionnaires.

1 Les murs des clbtas devront avoir une hauteur en cohérence avec les clétures voisines.

1 Une harmonie doit étre maintenue avec les cldtures des constructions voisines.

Marquises/auvents/débords de toitures
1 Les auvents, marquises et débords de toitures, y compris ébément en saillie sur la
Fl el RS az2yid FdzizaNRasa t O2yRAGAZ2Y ljdzQAfa aq.
de dimensions, de matériaux, de couleurs et de textures compatibles avec les batiments
existants.
 lls devront présenter les mémes cargdilh a G A lj dzSa (e L2t 23AljdzSa |jdzS f

BATIMENTS REMARQUAEE.PROTEGES

Les constructions patrimoniales samportées sur le plan de zonage, laticoncerné étant identifié
par un aplat violet.

Modalités de protection

Desprescriptions spécifiquesont définies pouchacun dedéatimentsrepérés, celle-ci sontlistées
en en annexes 4 du titre 5 du préseaglement

5. TRAITEMENT ENVIRONNMRNTAL ET PAYSAGHS ESPACES
NON BATIS ET ABORDESS CONSTRUCTIONS

ESPACES BOISES CESSSPROTEGER, AURE5 9 [ Q! w ¢ L1/DUTODEMDE 0
[ Q' w. ! bL{aog

Le classement en Espace Boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Y sont notammeirterdits, les recourements du sol par tounatériau imperméable

ciment, bitume ainsi que les remblais. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration
préalable.



/ $a RAaLRaAGA2ya aQl LILX A lj dzS gulocumaz grapliquér OS & . 2 A &S &

ESPACES PAYSAGERPRESERVER (EPP),(AU¢ w9 59 [161-28 00U CQDE |

59 [ Qlw.!bL{a?9
Les espaces paysagers a préserver figurant au document graphique doivent conserver leur aspect
naturel et végétal.
¢2dzi ol Gar 38 (RBdzL dtANBINB SRIMKY LI | yil GA2Y RQSIj dzA LI
YSYyl OS LRdzNJ £ &aSOdzZNAGS RS&a oASya Si LISNER2YYySao
qualité.

O Parcs et jardins :

~

Les parcs doivent étre préservés et mis en valeur.ddegsructions peuvent y étreautoriséesa QA f a
sont nécessaires a leur gestion dans la mesure ou leur forme et leur emprise maintiennent la
LINB&ASYyOS 3t 20l tS Rdz 2F NRAY 2dz Rdz LI NO Si |1jdzQAf a
ceux visibles d€dSa LJ OS Lzt A O
Ces secteurs devront préserver au minimuai:80 RQS A LJ O0Sa f AoNBazXz RQSaL)l OS.
de loisirs.

O Espaces sportifs et cimetiére :
L€ aQlF3aArd RQSaLI O0Sa 2dzSNIa RS NBAaLANI,amRy RIya
détente, du recueillement. Y sont autorisées, les constructions et installations nécessaires au service
Lldzof AO 2dz RQAYUSNEUG O2ftt SOGAT FAyaA [[dzS fSa SEG!
douces ou aux activités de loisirg sports et de plein air).

|! [ LDb9a9b¢{ LHEIOWIWY{ b ¢INT BEQ/UECOLOGIQUE, PAYSAGER
| ET HYDRAULIQUE, AUTW9 59 [ @1woLA|[ 9/ h®9 NSME[ Q! w. !

[ S& tA3dySYySyida RQINDBDNBa NBOSyasa I dzédRéaddrySy i 3
NEO2yadAddzSNI RIFya £S OFRNB RQdzy LINRB2Si RQSyaSvyYoft
£ £t QN3IS | RdzZ ST RS ft QAYGISNBUG Ke@RNIdzZ AljdzS 2dz KA &l
{2y0G Fdzi2aNxA&asSa RSa FolddlF3sSa LI NIASEas.ERaN 1 O
RQFNNI OKF3Ss L}RdzZNJ RS NlIAaz2ya LKed2alyAdlrANBaT RI

FfA3ySYSyida Sy GFryid 1jdzS YS&adz2NBE O2YLISyal G2ANBI dz
mémes proportions que celle détruite (linéaire suipér ou équivalent).

IARBRES REMARQUABPEBNCTUELS, AUTITRE [ Q! w¢ L-23[DY COBEME m

| [ Q!'w. ! bL{a?9

Les arbres remarquables identifiés au document graphique ne peuvent étre abattus, sauf si leur état
sanitaire le justifie.

RQdzy S SEA3J:

[ QF 002 NR  a3daNU 2/ LE ddNINKB s 0 NB | A
NE t fQN3IS | R

332 NI
LINBaSydSyd dzy RSOSt2LIISYSyl aAYALIlA



[ Sa OKIy3aSySyia RS yA@Sldz RS a2t | dzi2dzNJ Rdz LJASF
LINE2SOGA2Y | dz &at#d) som ierdits pldla)prétddfioRdb syst&rie racinaire.

LES MARES ET ZONESWDES, AU TITRE P! w¢ L / [29 DU GIOWE BE
[ Q!'w. ! bL{a9

Pour les mareszones humidefigurant au document graphique, tout comblement, exhaussement,
affouillement de sol est interdit. Toute construction extensiorest interdite dans un rayon de 10m

I dzi2dzNJ RS f QSyGAGS t LI NIAN) Rdz KI dzi Re& bdrges 6 SNEHS
doit également étre conservée et développée.

En cohérence avec le SAGE de la Bievre, les zones humides identifiées au plan sont a protéger
strictement de toute dégradation.

[9{ /h!w{ DDEGER ! tw

En cohérence avec le SAGE de la Biévredafine pasobérer la réalisation future de projets de
NBadl dNF GA2yY KeRNBY2NLIK2ft 23A1ljdzS RS& O2dzNE RQSIH ¢
périmeétre inconstructibleR S LJ- NI S RQF dzi NS R 8gurk toncad@a@NBE S Rdz

- Une marge deecul de 5m & partir de la berge dldF NIi t R QI dzii NGurlgdz O 2 dzN
partiesnon canalisées.
- 'yYS YINHS RS NBOdA R

c Y RS LINI Si& RQlo
GNRPYyoe2yad 2dz £S 02 dzNA a

S
R S5G OFylfA&SO

QS dz S

Concernant les constructions eteigtes, elles ne pourront pas connaitre d'évolution de leur bati dans
la zone non aedificandi. Par contre, est autcgi$éQl YSt A2 NI} A2y RS& O2yaiNuz
Y2ZRAFAOI 0A2Y RS f QSYLINR&AS | dz a2f ® e@sltorBéed RS AAYA

6. DESTINATIONS

Les destinations des constructions que les régles édictées par le PLU peuvent prendre en compte
sont définies par les articleR. 1512, R. 15227, R. 1528 et R. 1529Rdz / 2 RS RS f QdzNb I
grandes destinations sont déeées en sous destinations

1 Pour la destination exploitation agricole et forestiére> : exploitation agricole, exploitation
forestiére ;

La soudlestination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sedsstination recouvre notamment les constructions destinées
au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La souglestination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts notamment
de stokage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.



Pour la destination «abitation » : logement, hébergement ;

La soudglestination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ouoccasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par ka sous
destination « hébergement ». La sedsstination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

La souglestination « hébergement » recouvies constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette steitination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Pour la deshation «commerce et activités de service : artisanat et commerce de détail,
NBaGldzNF GA2y> O2YYSNOS RS 3INRasz |OGA@AGSa RS a
hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

I'daTy

La souglestination « artisanat ecommerce de détail » recouvre les constructions commerciales

destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

La sousdestination « restaration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientéle commerciale.

La sousglestination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la
vente de bhiens pour une clien&@professionnelle.

La souglestination « activit¢ de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle » recouvre les

constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de servicest accessoirement la présentation de biens.

La soudglestination « hébergement hobtelier et touristigue » recouvre les constructions destinées a

I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La souglestination « cinéra » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement
de spectacles cinématographiques mentionnéeadtitle L. 2121 du code du cinéma et de l'image
animéeaccueillant une clientéle commerciale.

Pour la destination«Slj dzA LISYSy & RQAYGSNE G $2bdak@iibbuauxSi a SN
accueillant du public des administratiopsibliques et assimilés, locaux techniques et industriels des
FRYAYA&AGNI GA2y & Llzof AljdzSa SG FaaAYAfsas SilofAaas
arttsSa RQFNI Si RS aLISOGlFOfSaz SlidzALISYSyida aLl2NLA
La souglestination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'wueit limité du public. Cette sous

destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de
service public.

La soudglestination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous
destination comprend notamment les constructions techniquésassaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

La souglestination « étabikssements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid

petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipencefiectifs accueillant
des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La soudglestination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, muséeautres activités culturelles d'intérét collectif.

La soudlestination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sedesstination comprend notamment les stades, les
gymrases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La souglestination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ».
Cette soudlestination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires
d'accueil des gens du voyage.

1 Pour la destination autres actvités des secteurs secondaire ou tertiaire: industrie, entrepot,
0dzNB I dzz OSYyiNB RS O2y3aINBa Si RQSELRAAGAZY D

La souglestination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les consttions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
sousdestination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparati
susceptibles de générer des nuisances.

La soudlestination « entrep6t » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

La souglestination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La souglestination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Les loaux accessoires sont réputés avoir la méme destination etdestnation que le local principal.

7. DEFINITIONS

Les illustrations du présent réglement ont une fonction pédagogique et explicative. En cas de doute sur
f QAY G SNLINB G A 2YS ROz ISNIRA ladziR 33 dzMI2fyCA ff (Sdza G NI G A2y @

Acces

[ QF 008a& Said dzy LI aal3S LINAGSsS y2y 2dz@SNIL t I  OANDd
aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond, selon les cagrauddiné

Fl e RS Rdz GSNNIAY OLBRNIFAfO 2dz RS I O2yadNHzOGAz2yYy oLJ
LI NJ £ SljdzSt fSa OSKAOdzZ S& LISYSOUNByd adzNJ £ S GSNNI AYy 4&dz
ouverte a la circulatio générale, que cellei soit publique ou privée.



Terrain Terrain Terrain

Servitude

, i d
Acchs Terrain Accés Terrain © passage
SN voisin voisin
Voie Voie Voie

Acrotére

{FAtEAS QOSNIAGRIESE dRQIB/AB YT B8 BRENR D &IF S 2 dz2 RQdzNB (2 A G dzNBS
SY Yl aljdzSN) £t O2dz0SNIdzNE® [ QF ONR U § Milte dbsitaitures feda@sgy/ 1t 02 y ¢

L2 dzNJ LISNX¥SGGNBS €S NBft S@S RQSillI yOKSAGS®

Affouillement du sol

[ QF FF2dzAt £t SYSy G Said dzy ONBdzASYSyid @2t2yilANB Rdz azf
autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m2 sa girofondeur excéde 2 m.

Alignement
I QSaid tF tAYAGS O2YYdzyS RQdzy F2yR LINAGS Si Rdz R2YF Ay S
fI OANXdzZ I GA2Yy Llzoft AljdzS® [ 2NEIjdzQAf yQSaid LI ael. LINB@dz F

[ 2NER | dzQA flzy S&li NBBE®VASYSy i RS I @2ASz Af aQr3aixd RS tQ
figuré sur le plan de zonage et repris dans le tableau des emplacements réserveés figuaassi en annexe
du réglement.

Terrain Terrain

Emplacement
réservé

Alignement futur s
Alignement

Voie Voie




Ameélioration des constructions existantes

{SNRYyi(d O2y&ARSNBAa O02YYS GNI GlIdzE RUFYSEAZ2NIGAZ2Y RQdzy
RAFFSNBY(iSa NBIESE LI NLAOMzZ ASNBAX fQF AN YyRAAaSYSyGs f
construcionSEA &Gl y(i ST &2dza NBASNWS jdzS | & dzNJWe DiSpasRS LI |y
supérieure a @% de la surface de planch&rS I O2y adNHzOGA 2y F @yl (NI QI dzE ®
pas dans le cas de surfaces et constructions dédiées au stationnement.

AAAAA

AFRStt RS OSGGS tAYAGS:E tSa O2yadNHzOGA2ya 2dz | YSYIl 3ASY
des diférentes regles comme des constructions neuves.
NOTA: la possibilité d'amélioration d'une construction ou d'un batiment s'applique au regard de cette

construction ou de ce batiment. Sur un méme terrain les possibilités d'améliorations de plusieurs ctorssru
ou batiments ne peuvent étre reportées sur une seule construction ou sur un seul batiment.

Annexe

Seront considérés comme annexes, les locaux secondaires considérés comme des dépendances telles que :
réserves, celliers, remises, abris de jardissages, ateliers non professionnels, etc...

Baies principales

t SNOSYSyild R23GS RQdzyS YSydzi &8 SN BanspardatS 2dz 2dzONI yiS Sid v
Ne sont pas considérées comme des baies principales :

T £tS&a 2dzSNIdzZNB& R2ydG fQlFfts8§3aS Ay T aNdeSuxNgiel Slasi & A G dzS
sont situées ; pour les chéassis de toit,tedtauteur est ramenée a 1,60m

1 les ouvertures situées en rele-chaussée dans la mesure ou elles font faaen dispositif écran (mur
RS Ot siidz2NBX 2dz; RQdzyS 02y aidNHzOGA2Yy 0

1 les chassis fixes équipés de panneaux translucides ou opaques

1 les portes pleines ou équipées darmeaux opaques ou translucides.

Balcon

Plateforme accessible située a un niveau de plancaedessus du niveau du sol formant une saillie en
surplomb de celuci, délimité par une balustrade ou un garderps et permettant a une personne de se tenir
deboutt f QSEGSNASdzNI Rdz o NGAYSy i o

Bandes de constructibilité

La constructibilité des terrainsseréglementée par des bandes dont la profondeur varie en fonction des zones.
Cellesci se calculent perpendiculairement en tout point depuige voie de desserte publigude plus de 3,50
m de largeou depuis une emprise publique.



Bbio

Le Bbiacorrespond au besoin bioclimatique conventionnel en énergie d'un batiment pour le chauffage, le
refroidissement et I'éclairage artificiel.

Coefficient de Biotope par Surface (CBS)

Le coefficient de biotope par surface (CBS) décrit a la proportion déscesrfavorables a la biodiversité

(surfaces écé YSY I ASFo6f Sa0 LI NJ NI LILI2NIL +t €1 &adzaNFIFOS G201 fS R
RS fI ljdza tAGS RQdzy LINR2SGzX Sy NBLRyaS t L) dzaASdz2NB Sy
LY dz@A £ Sa S FEAYSyGlridAz2y RS fF yFLILIS LIKNBIFGAILdZSZT ON

flore.
CBS- surface éco aménageable / surface de la parcelle

Lf aQF3A0 RS LINBG2AN dzy S LI NI YA yamdhméaBles R ntielaNgnt OSa vy 32
pondérées en fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature en ville.

Chaque type de surface est multiplié par un coefficient compris entre 0 et 1, qui définit son potentiel.

Le CBSse2cYLl24S R2y O RQdzy LR dzNO$WEIRAB ORdzPG 6 RNNIRSglelLd BRF S ¢
aQl 22@ASTHEANOASY i RQSaLI OS @siotitiona typeltieSYacg, icdminaldit L2 Y RS NB

Espaces verts de pleine terre X1
Espaces verts suRl f £ S RQdzyS SL 0.7
végétale supérieure ou égale a 80 cm '
9aL) OSa @SNIa &adaNJ Rt ¢ 05
végétale supérieure a 50 cm et inférieure a 80 cm '
Toitures tAerrasses végétalisAées intensives a fort intd X 0.5
RQdzy S Sdeltekeddéa Budzi&) 30 cm '
¢C2A0Gdz2NBa GSNNI aasSa @sasixoﬁ

de moins de 30 cm

Pour les surfaces de murs végétalisés (a I'exception|
techniques hors sol qui ne sont pas prises en com(
les liaisons douces perméables ou parcs
stationnement semperméables (exemples pavés| y 0,3
non-jointifs, gravillons, sables, sol stabilisé, esil
alvéolées, platelage en bois, modules alvéolal
engazonnés ou normélange terrepierreX 0 ®




Combles

Ensemble constitué par la charpente et la couverture. lls désignent par extension l'espace situé sous la toiture,
volume intérieur délimité pales versants de toiture et le dernier plancher.

Chaéssis de toit

/' RNB NBOGFy3dzf F ANB Y20AtS 2dz FAES GAGNB 2dz y2y ljdza C

Cléture

/| 2yaiAGdzS dzyS Of $GdzNBE (2dziS SRATFAOI (A2 ysépiraivdzyou 2 dz@ NI 3
FfAIYySYSYy(d Rdz R2YIAYS Lzt AO0d Lf aQr3aird yz20FYYSyld RS:
grilles (destinées a fermer un passage ou un espace).

Construction principale

t N 2LILI2AaAGA2Y | dzE |y irSodi Présenteld volum@ priidipdl et RiBite fa Hestidatioha G NHzO (
YIE22NAGEFEANB O0KFOAGIGE O2YYSNOSSE 06dzNBIl dzZ AYRdzZAGNASX0 @

Contigu

55a O2yaidiNdHOGA2ya 2dz GSNNIAya az2yid O2yGA3ddza 2 NAlj dzQdz
O2y il Ol ft QoS al ARG afiNHATNRy & aSdzZ SYSyd NBtASSa LI NI dzy
pergola, porche, etc. ne constituent pas des constructions contigies.

Eléments de facade

'y StSYSyid RS Fl e RS O2NNBALRYR t (iR aaedé ldslbaing s RQdzy S
corniches et les éléments de modénature.

Emprise publique

Les emprises publiques sont conséiis parles rues, les places, les squarkes cheminements piétons publics
et le domaine fluvial.

Emprise au sol

[ QS Y LINJR a §constlactiang, fy coRydis les constructions annexes, correspond a leur projection verticale
au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments architecturaux, des débords de toiture
f 2 NA& |j dzQ pds doutghSs par Bleg fioteaux ou des ahedlements et des oriels. Sont également exclus du
Ol £t Odzft RS f QS Y L3N, &sSaldordy esdlicrs ekt@idurs ndrdzios et non couverts) et les
acces au sousol.

Emplacement réservé

Lt aQF3aAxd RQdzy G SNNI AfyQ2RoSASA Yyl yOR2 YIYSE RSN NI (R FdzyANBI O
LJzo f AljdzS RFya €S o6dzi RQ& AYLX FYGSNI dzy SljdzA LISYSy (i LJdzo f
de réaliser, dans le respect des objectifs de mixité sociale, des programmesedeechtg, conformément a

f QF NI A0 SRdzomdpmS RS f Q' NbFyAaYSeo [ S GSNNFXAY RSGASyd

Espace libre

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucumagsl addessus du sollls comprennent des

espaes minéraux (allées, cours, esplanades, coursives, espaces sous marquises), des jardins, des éléments
G§SOKyAljdzSa t I O2yRAGAZ2Y |jdzQl dzOdzy oNGA 2dz SRAOdZ S vy
les limites prescriteau sein du présentglement.



Espace vert

Les espaces verts sont constitués par des terrains aménagés sur terre végétale ou substrat. La surface de ces
terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.

Espace vert de pleine terre

Un espace libre nonati ni en surface et ni en sow®l permettant la libre infiltration des eaux pluviales. lls
peuvent étre aménagés en espaces verts (pelouses, plantatibes)aires de stationnement extérieuresen
sontpascompris das les espaces de pleine terre.

Espacerert complémentaire

Les espaces verts complémentaires correspondent a des espaces naturels ownatesls dont

f QI YSYI3ASYSyid 2dz £S YFAYGASY Said AYLR2asS &adzNJ OKI |j dzS dz
espaces verts de pleine terre. llsyvent prendre des formes diverses répondant aux critéres de la nature en

ville. Un coefficient de valeur écologique leur est attribué en fonction de chaque type de surface (cf. Coefficient

de biotope par surface).

Exhaussement du sol

Il s'agit d'une surévation du terrain naturel par I'apport complémentaire de matiére. Ce remblaiement doit
FIANB £ Q202SG RQdzyS | dzi2a2NR&AFGA2Yy aA al &dzZlSNFAOAS Sai

Extensiong surélévation

Lt &aQlF3IAd RQdzyS fGige partie Midd YDy RO G OWISR YISy i LIMBSEAA&GH Y
contiguité de volume.

Facade pignon

'yS Fl et RS Sad dzyS FI O0S @GSNIAOFES Sy StS@lLIiGAzy RQdzy ¢
du sol naturel. Un mupignon est undacade.

Faitage

[A3yS KIdzi$ K2NART 2y il €S ljdA NBO2dz@NB 1 G2AGdNB RQdzy
GSNBI yia RQdzy G2Ari0

Hauteur

La hauteur maximale autorisée des constructions se mesure a partir du terrain naturel (sol existant avant
0N} @l dzEO S Fdz LRAY(G YSRAFY RS ftI O2y&aidNHzOGAzy SG 2dzaljd

Les ouvrages techniques, cheminées et antermebiles ne sont pas pris en compte.

faltage acrotére o

égout du toit -———

|
|

[ | = | =3




Lorsque le terrain ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la hauteur,
en sections égales dont chacune ne pourra dépasser 20 m. de longueur ; la hauteur se mesure ae tailieu d
section prise en considération. Pour les facades de moins de 20 m. la hauteur se mesure au milieu de la facade
concernée.

Intervalle de 20m

Intervalle de 20m

Intervalle de 20m

Hauteur maximale
autorisée

Hauteur autorisée

Hauteur maximale
autorisée

autorisée

Point médian

Hauteur maximale

Niveg

U gy
! !erra.‘n n. alure
Point : haut

Point| médian

Point ‘médian
Point ;\bgg“\\_

Point médian

Ouvrages technigues divers en toitures

Les ouvrages techniquesdicules, antennes et autres superstructures en toitures ne sont pas compris dans la

limite des hauteurs susientionnées. Toutefois, pour les constructions nouvelles, ils ne pourront paédexc

de plus de 2.50m la hauteur plafond suentionnée. Pour les constructions existantes, ils ne pourront pas

excéder de plus de 2.50 m la hauteur des constructibrS.ii § S RA &AL aAdA2y yS aQl LILX Aljd
I SNR &l A S3 | dzAosiffohskharticliene? medtinéeR GansReiréglednent de la zone UD.

Impasse

Une voie en impasse, aussi appeléedmis | O 2dz @2AS alya AaadzsSsz Said dzy e LIS
LRAYG RQSY(GNBS S Iltarou yiegcbeSaidrgoiirdoutol enBdrtik edBeci RuSlque soit
le nombre ou la configuration des propriétés desservies.
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Ce sont des équipements ou installations qui par leur nature présentent, a un celegi, un risque
RQAYO2YY2RAUSET RQAYyal fdz-oNARGS 2dz RS RIy3ISN® /Sa Sial o
/I 2yaSiat RQOGFG Sy ILIWIXAOFGA2Y RS fF tf2A Rdz mgp 2dzaftt Si

Limite séparative latérale

Les limites séparatives latérales sont les lisitkel terrain qui aboutissent directement a la voie, soit en ligne
droite, soit selon une ligne brisée (décrochements, coudes).

Limite de fond de parcelle

[
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Terrain || § .
> Terrain

Voie ' Voie Voie

-------
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Terrain

Terrain - |imite separative latérale

-------- limite séparative de fond de terrain

Voie Voie

Mur végétalisé
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murs végétaux sont consid€s comme des espaces verts complémentaires.

PDUIF

[ S tfly RS RSLIX |-do-BranSe/(BDUIF)drNdalatkeifidre uR €nLiliord durable entre les besoins
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Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies (publiques ou privées). Il

se mesure horizontalement et perpBi Odzf  ANBYSyd t 1 fAYAGS RQSYLINR&AS L
réserve.
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Retrait (par rapport aux limites séparatives latérales)

Le retrait est la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout deita facadeséparant
fl O02yaidNUzOGA2y RQdzyS fAYAGS &aSLINFY¥GAGBS tFGSNIESo

Retrait (par rapport & la limite de fond de parcelle)

Le retrait est la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout deita facadeséparant
la construction de la limite dfond de parcelle.

Saillie

Elément débordant par rapport au nu de la facade.

Surface de plancher

[ S Ot OdzAf RS fI &adz2NFI OS RS Rifizl yORKS NRS AfiQ ®RGBFIAWMRE ES D QI N

Lasurface de planchesst égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des fagcades. Les loggias, toiteremsses, balcons ne sont pas considérés
comme étant des éléments clos et couverts, ils n‘entrent donc pas dans le calcul de la surface de plancher. Sont
notamment déduits de la surface de plancher

- l'épaisseur des murs entourant les embrasures des patdsnétres donnant sur I'extérieur,
- les vides et trémies des escaliers et ascenseurs,
- les surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale &n1,80
- les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorieés, ou
O2YLINR A& fS& NIVYLSa RUFOOsa Si tSa ANBa RS Yl ydidzo
- les surfaces de plancher non porteur des combles non aménageables.
¢2dzi GNI Ol dzE &l yd LR2dzNJ STFFSiG dzyY OKNIYASTE NN RO2z8 | RSdz
LA 8§ OS RQK ledcard la frangfoymat®rizle combles non aménageables en piéce habitable) seront
O2YLXisa Riya €S OFfOdzZ RS fF &adaNFIFIOS RS LJi I yOKSNI Si
préalable.
¢SNNI Ay RQIy3ts$
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Terrain naturel

Doit étre regardé comme terrain naturel celui existant avant la date du projet de construction, avant les
0N} @I dzE RQI FF¥2dzAt £t SYSyidasz RS (SNNI &aSyYSdupmjet2dz RQSEKI d
Unité fonciére

Lft2G RS LINPLINASGS RQdzy aSdzZ GSylyidz O02YLI2asS RQdzyS LI
méme propriétaire ou a une méme indivision, sur lequel est édifiée la construction.
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TITRE 2 DISPOSITIONSOMMUNES AUX ZONI
URBAINES



SECTION 1 : DESTINAN DES CONSTRUCBONMSAGES DES SOLS E
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développées au sein de chaque zone.
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SECTION 2CARACTERISTIQURBAINES, ARCHITECALES,
ENVIRONNEMENTALESPEYSAGERES

IARTICLE 4. QUALITEBMRNE, ARCHITECTURAENVIRONNEMENTAEE PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales et paysageres

[ QOF 815 0G SEGSNASdzZNI
Les fagades de plus d0m de longueur devront présenter des ruptures dans leur traitement
F NOKAGSOGdzNI £ 5 FFAY RQSOAGSNI dzyS dzy AF2NNAGS RQI &

Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de

facon a ne porter atteint@i £ f Q K | nNaMa2qyfakit& des paysagesini £ QF NOKA G SO0 dzNE R
[ Sa Tl el RSa RSa O2yailiNHzOGA2y&a RS ljdzr €t AGS NBFT AA&S
brique devront étre préservées dans la mesure du possible.

Sont interdits les murs constitués de plaqueSNB F I 0 NA |j dzSS&a > LIS SAYyS&a 2dz | 2%
sans enduit de mtériaux destinés a étre recouverts (tels aggloméréspaiags, etc...).

[ S& RAFFSNByla YdzZNAE RQdzy YsYS 0 Niaunsnydé I vdiedzQA £ &
publique, doivent étre réalisés en matériaux de méme nature ou présentant une certaine harmonie
Sy GSN¥Sa RQIFIaLISOG SG RS 0O2dzZ SdzN

Les lucarnes élargies sont interdites.

Les toits en pente devront présenter une familiarité avec ceuXx @Sy GANR Y Y SYSyYy i A YY
respecter les matériaux, la couleur, la pente.

Les toits terrasses sont autorisés.

[ QAyaldlttlradA2y RSa lyaSyySa @ArAarofsSa RS tI @2AS
et balcons.
Les clbtures

Les clétues bordant les voies ne pourront dépasser une hauteur totale de 2 m en dehors des piliers
qui pourront atteindre 2,60m. Elles ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m de



hauteur non compris les piliers. Les parties non pleines devrasgelaune transparence sur au
moins 50% de leur surface. Les canisses ou plastigo@dtantssont interdits mais les clbtures
pourront étre doublées de haies ou éléments végétaux.

Les cl6tures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,60 m.
Ces dispositions concernant la hauteur des clétures pourront étre modifiées pour prendre en compte

des besoins tect\niqueg et de sécurité pour les constrgctions et installations nécessaires au service
Lzt AO Sl RQAYGSNsG O2fft SOGATOD

4.3. Obligations en matiee de performances énergétiques et environnementales

4.3.1. Performance énergétique

Les nouvelles constructions devront répondre a minima a la Reglemenfdtenmique en vigueur.
Le ecours au réseau de chaleur urbain sera privilégié.
Dans toute la zone, les pa@aux solaires sont autorisés. Leur installation en toiture ou en facade

aSN} O2y®dsS RIya tS a2dzOA RQdzyS AYyaSNIA2Yy KI NY2\
intégrés dans le volume du toit, incorporés dans les toitures ou fagades.

Les traaux de réhabilitation des constructions existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des batiments.

[ Qdzi At A& GA2Y RS YIFIGSNRAIdzE 0A282dzNOSas f 20 dzE S
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doublement exposés et présentant une majorité de piéces de vie exposées au Sud.

I £ QAY (0 SNA SdzNJ RS Fetraif imN@&Esades R&hstrdcosdatir rapbrt adxSvoies et
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constructions.

[ S&4 SEKIdzaaSySyida SiG F¥F¥2daattSySyida RS az2t azyi
L2 dzNJ £ QSELIX 2AGFGA2Yy RS&a SYSNAASE NBy2d@Stlof Sax

4.3.2. Performance environnementale

Pour les constructions neuves, les surfagedoitures terrasses doivent répondre obligatoirement a
dzy S T2y OilAaz2y Sy YSiidlyd Sy LIXIF0OS: tdz OK2AE Si |

1 Reécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

T 9ELX 2AGFGA2Y RQSYSNHBASE NGB YidodedeRbe, pefit dlien 6 LI Yy S
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1 Végétalisation dans un objectif écologique,
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4.3.3. Locaux de stockage de déchet

Pour les batiments comportant plus de 3 habitations, il devra étre prévu des locaux aérés et équipés

pour étre facilement nettoyés ou des abris couverts et fermés sur au moins 3 c6tés accessibles
depuis la voie publique pour le stockage des déchets. Leur surface sera définie en fonction des
besoins liés au stockage des containers nécessaires a la mise en place de la collecte sélective selon

f QAYLERNIFYOS RS I O2yaadNasodi A2y > alya LIR2dz@2AN si

ARTICLE. TRAITEMENT ENVIRONMENTAL ET PAYSAGHES ESPACES NON BETIS
. ABORDS DES CONSTROKS
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au sein de chaque zone.
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ARTICLE 6STATIONNEMENT

6.1.Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Sont soumis a l'obligation de réaliser des aires de stationneragtimobiles et deux roues non
motorisés :

1 toute construction neuve,

1 tout changement de destination,

1 toute reconstruction aprés démolition sauf reconstruction a l'identique apigistre.

La régle applicable aux constructions ou établissements non pobdassous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Dans lecalcul des obligations de stationnement suivées regles définies -ciessoustoute tranche
SyidlYsSS sS3rtS 2dz adzZJSNA SdzNB cdnsidérée cofftng (ink BandReQ dzy' S {
entiére.

Les normes fixéedoivent étre appliquées selon les modalités suivantes :

A quand la détermination des places est issue d'un pourcentage de la surface de plancher, le
nombre d'emplacement de stationnement est cdé&en fonction de la division de cetsarface par

tranches de 25 m2le ratio de 25 m2 par place inclut les aires e Yy dzdzéd \E circulations

desserant ces places dstationnement  f QF 008 & | dzE LX | 0Sa RS ailtidAzy
fQFrfAIYySYSYyld RQdzyS @2AS Llzof AljdzS RSONI 20t A3 (27
directement depuis la voie publique



A lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondra la somme des résultats issus du mode de calcul propre a chacune
des destinations et appliqué a leur surface de plancher respective,

6.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés (voitures)

Nombre de places requises

Destinations
Stationnementautomobile

Habitation Logement:

Dans un périmétre de 500 m autour d'une station de transport public guidé ou
transport collectif en site propréTVM, RER B, RER C)

- 1place de stationnement par logement
Au-dela de ce périmétre, il est demandé pdas constructions nouvelles :

- m LIXIFTOS RS aidlridAaz2yySYSyd LI N GNI
de plancher et une place par tranche de 60 madala.

[238YSyd t20FGAF FAYEIYOS @980 dzy LING

Dans un périmétre de 500 m autour d'ustion de transport public guidé ou d'u
transport collectif en site propre :

- 0,5 place de stationnement par logement

Au-dela de ce périmeétre, pour les constructions nouvelles :
- 1 place de stationnement par logement

Dans le cas de résidences étudiantdfosl personnes agées

- [ S y2YONB RS LI I OSa aSN} RSTFAYA
de la construction, sans exiger plus de 1 place pour 3 chambres.

Bureaux - 1 place de stationnement maximum pour 50m2 de surface de planch
pus & pnnY RQdzy L2 A ytiansger$ collRcEfastuStiidnt
(Transport public guidé ou transport collectif en site propre)

Commerces, - La surface de ationnement doit étre égale a 2b de la surface de plancher
activités de

service et

artisanat

Hébergement - La surface de stationnemédoit étre égale a au moins 2&6de la surface d
hotelier ou plancher.

touristique

Equipements - Le nombre de places de stationnement doit étre estimé en fonction
RQAY (G SNE f QAYLIZNIRISY ©8 @201 GA2y Si RSa o0Sa
et services

publics




Il est rappelé que la mise en place de bornes de recharges pour véhicules électriques est obligatoire
asStz2y tS /2RS RS I 0O2yaidNUzOW2 RYI11F-6 dulRSde de®K I 6 A G |
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6.3.Pour le stationnement des cyclesmormes issues du PDUIF (Plan de Déplacement Urbain de la
région llede-France).

[ QSa L) OS RSAGAYS 'dz &l A2y yioh Yndibrisés ph3&lezNek & S RS
caractéristiques minimales suivantes :
- L2dzNJ £ Sa oNOGAYSydGa t dzal 3S LINAYOALI t RQKIFOAGI
LI NJ £ 23SYSyd L3 dzNJ déus pieces princp¥&s et 15% pardoddnerd L
dans les autres cas, avec une superficieimte de 3 m2;
- L2dzNJ £ Sa oNdGAYSyGa t dzal 3S LINAYOALI tf mRS 0 dzNB
pour 100m2 de surface de plancher
- pour les activités, commerces de plus de 5@0de surface de plancher, il est exigé une place
pour 10 employésinsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins
- LIRdzNJ £ Sa O2yaiNdHzOGA2ya ySOSaal ANB& | dzE aSNDA
places sera défini en fonction des besoins, en compatibilité avec les recommandations du
PDUIF.

Cet espace peut étre cotiteié de plusieurs emplacementst peut inclure le rangement des
poussettes.

5Fya fSa O2yailiNHzOGA2ya ySdwSa t dzal 3S LINRARYOALI f
stationnements vélo sont situés dans des locirés au rezle-chausségaccessibles de plaipied
etR2GSa RS adaedadsySa RQIFGGlI OKSao

6.4.Dispositions particulieres :

Dans le cas ou le pétitionnaire ne peut satisfaireid@me aux obligations imposées par le présent
article sur le terrain d'assiette déopération, il peut étre tenu quitte de ces obligations en faisant
appel aux dispositions prévus au code de l'urbanisme, par I'obtention ou la compensation des places
de stationnements manquantes, dans un périmétre de mdm200 m de la construction :

- Soit sous forme de concession dans un parc public de stationnement,

- Soit sous forme d'achat dans un parc de stationnement privé.

SECTION BEQUIPEMENT ET RESK

VARTICLE 7 : DESSERAR LES VOIES PUBLE3® OU PRIVEES

7.1.Disposition générale

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ack& une voie publique ou priveé€ette voie doit
avoir une largeur de 3m minimum.



SNIBA LI NJ LJX dza A SdzNB O

Q)¢

[2NBEljdzS £8 GSNNIAYy Sad RSa
la circulation est maidre.

Les caractéristiques et la configuration de ces voies doivent
1 WSLRYRNB t fQAYLRNIFYyOS SiG t &1 RSadGAylFGAz2Yy
1t SNXY¥SGOGNB f o A2y SO tQdziAft Aal GA2Y

O2yiNB f QAYOSYyRAS
1t SNY¥SGGONBE RQIF&aadza2NBNJ € &aSOdzZNAGS RS&a dzal 3SN.
trafic.

7.2 \Noirie

- Les voies nouvelles devion | @2 A NJ dzy' S  Im\eBéRainwerea lazirchldtibny & o
En cas de voie terminant en impasse, ceildevra av une aire de retournement.

- 9y 2dziNBx StftSa RSONRyYy(l aQAYyGSANBNI Fdz YIFAfTLL
desserte du quatrtier.

- ¢2dziS @2AS y2dzSt S Lz f A lj ppfbagodzdulPNA @& PlSssde ONB S S
100 métres de longuer, doit prévoir les aménagements nécessaires a la pratigue des modes
doux, notamment cyclables, en cohérence avec le maillage existant a proximité dans un
objectif de continuité.

7.3.Acces

- [ Sa I 008a R2AGSY(d sGNB I RI LI Spportér laincir@iiel§eNd (A 2 v
a la circulation publique.

- [ S& | 008a R2AGSY(d LISNY¥YSGUNB RQlI &dad2NBN £ asOd
RS tF LRaArdizy RS fQlFO00s§asx RS al O2y FAIdzNI GA2
peuvent éte interdits du fait de leur position v&svis de la voie.

- Les rampes d'accés nécessaires aux parcs de stationnement sous le niveau de la chaussée
doivent présenter:

1 pour I'habitat individuel, une pente maximale de 5% depuis l'alignement sur une longueur de
3,5m,

9 pour les autres destinations, une pente maximale de 5% depuis l'alignement sur une
longueur de 5 m,

|ARTICLE 8 : DESSERAR LES RESEAUX

8.1. Alimentation en eau potable
[ S ONIyOKSYSyid adaNJ £t S NBaSldz RQSFdz LRGFo6t S LJdzo ¢
qui requiert une alimentation en eau.

8.2. Assainissement



La compétence assainissement (eaux usées et eaux pluviales) estdésd & LI NI 3SS Sy i N
GrandOrly Seine Biévre pour la collecte, le Conseil Départemental duleMdarne pour le

transport, et le SIAAP qui est chargé du traitement des eaux qui aboutissent aux stations de
Valenton, Seine Amont, Seine Centre &n8 Aval.

¢t2dza f Sa oNu)\Ysyua a2yl ladaadzSiira £ tQ20f A3l GAz
I dzE NB &SI dzE LJzof A0&a RQlIaalAyraasSySyid o602y idNI ANE
LY dz@Al £ S& LI2dzNJ f SaljdzsSfon)Sa Af yQeée | LI & tF YsyYS 2

NB: les activités générant des eaux usées assimilées domestiques ont un droit de raccordement au
réseau mais la collectivité compétente en collecte peut leur imposer des prescriptions techniques
(ex: prétraitement).

Dans le cas ou un raccordemdnt dzy NB &Sl dz Lzt A O RQSI dzE dzasSSa Sa
service compétent, les autorisations de construire ne seront pas délivrées.

t 2dzNJ 12dziSa tSa O2yaidNHzOiAzyas |jdzQAt aQl
lerésealz RQSI dzE dzasSS&a yS R2A0G Sy | dzOdzy Ol a N
doit étre connectée au dispositif de gestion des eaux pluviales.

7\
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[ QFaal AyAaaSYSyid RS&a LINPLINASGHSEA NI OO2NRSS® | dz NE
RS fQlaalrAyraasSYSyid Rdz LINPdBehéRal DirkdeBr Dépdtenietal NI & ¢
RQ! dal Ay A&aRRY &SPDA) et nsasy prescriptions exposées dans le zonage pluvial
RSLI NI SYSyil f Si RIya S w83t SySnsgemeRtS(RSPAS NIDA OS
I LILINR dz@Sa LI NI RSEAOSNI A2y S mMdknanpkHAmMnO 2dz f S3
RS f Q-%taddOny Seine Biévre ou du SIAAP. Ces documents sont présentés en annexe du PLU.

Eaux usées
[ S& NB2Sia RQSstigues doiz@r$ &rd autbrisés pdr B Yestionnaire du réseau public
NEOSLIiSdzNJ  LINB&a | @A& Rdz 2dz RSa 3SadGAz2yylANB6avL |
F@rt Sd aidlidArAz2y RQSLIZNI GA2yo0d 5S5Sa (Nleaair&sY Sy i &
pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets.
¢2dzi NI} OO2NRSYSyid Sik2dz RSOSNESYSyid RQSI dzE dza SS3
dzaSSa y2y R2YSalAljdzSa Si R8It ézE exédité@z€uivant B | dz
LINBAONRLIIA2Yya aALISOATFAI[dzSSa RQdzyS [ dzi2NR&alFIGA2Yy R2Y
RQdzyS RSYIFIYRS aLISOAFfS Rdz LINPLINASUGIFIANB AyidSNBaas

I dz0dzy § O2y &G NHOGAZ2Y T alaya |RISNINRABS2 YL LR OKRID 2 §¢
RQF&&FAYAEaSYSyl aGNHOGANNI yias O2tf SOGSdzNE RSLI N

Eaux pluviales
9y I OO02NR | SO tSa RAaLRaAGAZ2Yya Rdz { OKSYl RQI YSy
chague nouvelleconstruction ou rénovation, le principe général est de ne pas rejeter les eaux
pluviales dans le réseau public pour toutes les pluies courantes, autrement ditiles ipférieures a
8mm en 24hPour la pluie de référence de période de retour décennade,gpplication du zonage
pluvial départemental, les eaux pluviales rejetées au réseau public départemental auront un débit
limité et la valeur de ce débit ne devra pas étre dépascé®B 3f SYSy i RQlI dalAyraas
zonage pluvial départementaMiA G Sy 4 £ S RS60AdG RS FdzA S Sy &a2NIAS



pour des pluies de période de retour préconisée a la pluie décennale (valeur usuelle), a 2 L/s/ha si
f QSEdzi2ANB Sad tF . AS8ONB 2dz £ S NHz RS wdzyara Si vy

Dés leur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet

RS&a SltdzE LX dzBAltSasx Sy RSoAlG SiG Sy @2ftdzySs Rl
spécifigues tenant compte des caractéristiques du sol (pabitéé des premiers décimétres du sol

RFya S OFa RS fa@arRy7TOLINEBABYDS) RSEI ORdZAdBSdxr RS O
fQAYTFATGONI GA2y Sald y2y NBO2YYIYRSS 2dz O2y G NI Ay (S
millimetres ¢ pluie (infiltration diffuse limitée, évaanspiration, réutilisation), et la réduction des

surfaces actives du bassin versant (utilisation de revétements poreux, par exemple). Les projets
concernant ces dispositifs techniques seront transmis pour avigeationnaire du réseau concerné.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a
OKIFf SdzNXU0 yS RSONRByYy(d LI & siNB RSOUSNESSa RlIya fSa
Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de sunfgatante ou présentant des

risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté pour réduire
sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel.

8.3.Réseaux divers (électricité, gaz, éclaifag LJdzo t A O (St SO2YYdzyAOlF GA2Yy & X0
Tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain. Tout constructeur doit réaliser les ouvrages en
terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et
2dzalj dzQSy dzyrddnidnk aiet le ReSeauNatbicO 2



TITRE 3 DISPOSITIONSPPLICABLESJX ZONE
URBAINES



REGLEMENT DE LA ZQME

La zone UA correspond en grande partie au cevwilte.
Le caractere et la vocation de la zone sont présentés de facon détaillée au rapport de présentation.

SECTON 1 : DESTINATIOR® CONSTRUCTIONSAGESS DES SOLS ET
b! ¢, wo{ 5Q!/ ¢L+xLCO9

ARTICLEAL. INTERDICTION EMMLTATION DE CERTANSAGES ET AFFEGDAB
DES SOLS, CONSTRWO®™E ET ACTIVITES

1.1. 'alr3sSa SO FFFSOGlIGA2ya RSa &scuddasinations LISE R ¢
interdits

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- [ Sa O2yaiNMzOlAz2ya t dzal 3S AYyRdZAGNRSE Si b dzal

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de
voisinage.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épavis wehicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées.

- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

- Les décharges ainsi que les dépots a l'air libre.

1.2. ¢ & LJS & vitesQesfinations et sous destinations autorisés sous conditions

{2yl0 FTRYA&SAa tSa O2yaidNYzO iletrlesDdecupdighs duynstBiidha G Sa L
autorisées sous les réserves et conditions fixéep@s :

- Les constructions destinéek RSa O2YYSNODS& FAyair |1jdzQt RSa
I'ensemble occuperait une surface diepcher au plus égale’000 m2et dans la mesure ou
ces activités sont jugées compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
f QSy dleMpyySY
- [ QAYLX FylGlEGA2y 2dz t QSEGSyarzy RSa Ayadalttl GAas
1 liées directement & des commerces de détail ou de proximité
TtASSa £ ftQSESNDAOS RQdzyS I OGAGAGS | NGAALI Y
' nécessaires a la vocation et au fonctionnement dewisesLJdzo f A O& 2dz RQA\
collectif;
1 compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect,
RSa ydzaalyosa 3ISYSNESA SiG RS f QSYGANRYYSY
- L'aménagement des installations ou constructions existantes interdites a l'articlé BIA
condition qu'il n‘aggrave pas les nuisances.



- Les affouillements et exhaussements de sol a condition qudilnt liés a la réalisation des
occupations et utilisations du sol admises dans la zone, ou a des équipements
d'infrastructure.

ARTICLBEAZ. MIXITE SOCIALE EONCTIONNELLE

21. LAY SI ANBKA
f Q! NDlyAayYsS

EnrezdeOKl dz2aSS RS& O2yaidaNHzOlAzya AYLI | yilg&e t QI
commercial de proximité préserver», repérés sur le document graphique

O2YYSNOALI dzE t LINB &6 N®PSAdd del dz G A
0

- sont interdits les changements de destination ou la création de locaux autres que

1 les commerces et activités de services,

1 les activités artisanales.
- Un bonus de auteur de 1m en rerdle-chausséeseraautorisé augmentant la hauteur totale
de la construction autorisée de 1m.

[ S&a SldALISYSylia RQAYUISNEG O2fttSOGAT SG aSNBAOSa
cette regle.

SECTION 2CARACTERISTIQURBAINES, ARCHITECALES,
ENVRONNEMENTALES ET PAFERES

|ARTICLEJA3. VOLUMETRIE ET IMINTATION DES CONSTHRIONS

3.1. Emprise au sol

3.1.1.Dispositions générales

[ QSYLINR AS | dz az2ft R $émpridexs)yha pohiddekcéder0% dle & dupé;ﬂcﬁeﬁjé; a
terrain.

3.1.2.Dispositions particulieres

Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de regle
d'emprise au sol pour les travaux d'amélioration de ces derniéres.

Lf yQS&d LI a FTAES RS BEBEtSI| (RaMBt 6ASOEYH IzNHzE & ND
collectif.

3.2. Hauteur des constructions

3.2.1. Dispositions générales




La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder
1 15m de hauteur de facade
9 18mde hauteur totale.

[ 2NBE|j dzQA £ S & lier Stglge telrai resipett&r Tin rétrait nimBnddy de 1,50vis-a-vis des
limites du plan de la facade.

3.2.2. Cas particuliers

[ KFdziSdzNJ G2GFtS RS 1 O2yaidNHzGA2Y LRdZNNI sl
offrant un bonus de hauteur desonstructio/y & A Y LI FyidSSa t fQFfAIYySYSy
«linéaire commercial de proximité a préserverrepérés sur le document graphique, présentant un

local commercial oartisanal en rezle-chaussée.

5l ya dzyS ol yRS RS (i Nprofandedr 8e26yh mBsSréerperpmidsudaidnenRa) dzy” S
la limite de la zone UE, la hauteur des constructignrS R2 A0 LJ} & RSLI daaSNJ RS |
hauteur maximale de la zone UE (un niveau = 3m).

Les dispositions € Saadza y S aQl LILIX A lj dRYAlY (LN (I dZR2 £ S [SAAGLASFY Syl
I dzE 2 dz&NF 353 (SOKyAljdzSa RQAYGSNEG Lzt A0

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1. Dispositions générales

La facade sr rue des constructions devédre édifiée a l'alignementactuel ou futur si le PLU prévoit

un élargissement de la voie ou pour les voies privées ouverte a la cirouthita limite en tenant

f ASdz0T &l dzF L3R dzNJ £ Sa 02y ai NGNS YA FearvhyesEalyl (IMRTY
sur les parties déacades comportant des ouvertures.

Ponctuellement des lucarnes ou des accidents de toiture en saillie pourront étre admis au dernier
niveau de la coupe gabarit.

Un surplomb de la margde recul ou du domaine public pourra étre autorisé sous réserve :
- dene pas faire une saillie de plus de 0,80 m. par rapport a la fagade du batiment,
- que sa partie inférieure se situe a au moins 4,50 rdegsus du niveau du trottoir.

Les constructions mitoyennes a la zone UE devront respecter le linéaire de retratrdgrictions
mentionné au plan de zonage, lorsque caluiexiste, imposant un retrait de 2m minimum des
O2yaidNHzOGA2y&ad /SGGS NBIES yS aQl LILIX AljdzS LI & I dzE

3.3.2. Cas particuliers

Des dispositions différentesux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:

- L2 dzZNJ RSad NI A&d2ya RUKFNN2YAS 2dz RQAYUISANI GAZ2Y
parcellaire voisin,



- LR dzNJ LISNXYSOGGNB Ul YSEA2NF GA2Y Ristian e§hgha G NHzO G |
conforme aux regles générales,

- LI2dzNJ f QAYLX FyhaFrdAz2y RQ2dz@N) 3Sa (SOKyehtj dzSa f 7
électricité, gaz, etc...),

- pourlesSljdzA LISYSy(Ga RQAYGUSNEG O2fftSOGAF Si aSNBAO

Sauf disposition contrair€ A 3dzZNBS | dz LI I ysX fSa LINRPLINASGSa aAiddzsS
un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5m de longueur. Cette dimension est
L2NISS £ 1Y Sy OFad RQAYUSNRBSOUAZ2Y | @SO dzyS @2 A NA

3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et
de l'implantation des constructions voisines.

3.4.1. Dispositions générales

Les constructions pourront étre édifiées en limites séparatives, ou en retrait conformément aux
regles de recul mentionnées-apres.

Toutefois, la longueur de chacun des pignons ou fagades édifiés sur la limite séparative ne pourra
excéder 20 m.

En cas d retrait, celuici devra étre égal :

- sauf convention résultant d'un contrat de “"cour commune™ & au moins 4 m si la fagade ou le
pignon comporte des baies principales telpge définies en annexe,

- aau moins 1,90 m si la fagade ne comporte pas de baieipale.

[ Sa GSNN}aasSa SiG oFftoO2yas RQdzyS KIFdziSdzZNJ RS LI dza

fQFLIX 2Y0 Sad &aAriddzsS t Y2Aya RS n Y RQdzyS tAYAGS
F2NXIyid SONIY RQI dz Y2 A padois waBsipeidesy. RS K1 dzii SdzNJ 6 Y dzNJ

] SGGS RAALRAAGAZY yQSad skhbuileHaltdhdhdsddéesiad RIya 8

- dzy YdzNJ LIAIy2ysS | @SdzAES 2dz O2y ( Sy | ymplart€ed 2 2 dzNJ
en limite séparative,

- une cloture en magonnerief SAY S RQdzyS KI dziSdzNJ | dz Y2Aya S3l
surélevées au plus de 0.60 m par rapport au terrain naturel.

3.4.2. Dispositions particuliéres

Les dispositions @8 S& &dza yS &Ql LI AljdzSy d LI & | dzE SlpgzA LISY Sy
I dzE 2 dz@&NJ} 3S& (SOKyAljdzSa RQAYGSNBG Lzt A0

Des dispositions différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposeées:



- L2 dzZNJ RSad NIA&d2ya RUKFNXN2YAS 2dz RQAY(ISANI GAZ2Y
parcellaire voisi,

- L3R dzNJ LISNXYSGGNB fUFYSEA2NXGA2y RS& O2yadidNuzOl.
conforme aux regles générales,

- LI2dzN f QAYLX FyhaFrdA2y RQ2dz@ON} 3Sa (SOKyAljdzSa f 7
électricité, gaz, etc...).

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

351. / KI YLJA RQFLILX AOQFGAZ2Y

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére
gue le prospect au droit de tout point des facades existantes ou a comstuit égal :

- aau moins 8 m si la fagade comporte de vues baies principales telles définies en annexe,
- aau moins 4 m dans le cas contraire.

3.5.2. Dispositions particuliéres

Dans le cas de batiments annexes & usage de tri sélectif, de garage a vélog, @¢ f RQSy (i NB
RUSaLI OS GSNI 2dz RQ2dzONI 3Sa (SOKyAljdzSa ysoOSaal
fQAYLIE FydlFdAaz2y LI NJ NI LIERNG | dzE | dziNBa oNGAYSyYy s
réglementée.

7ARTICLI£JA4. QUALITE URBAINERCHITECTURALE, ENWMWRIEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales et paysageres
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

42. t L ONRAY2AYS ONGA t  LINE GBE SRNGZ /I AR

31 ARINSE RAENIE |
Voir dispositions communes a toutes zones.
4.3. Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Voir dispositions communes aux zones urbaines.

éARTICLIEJAS. TRAITEMENT ENVIRONMRTAL ET PAYSAGHS ESPACES NON BETIS
éABORDS DES CONSTRORS

(s}
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CFtRA&LIR&aAAGAZ2Y A EI$y$NJ-fSé I LILJ A OF 6t Sa t f Q
suivantes.



5.1.

Traitement des espaces libres

La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, l'abattage d'arbre
sanscompensationpar INS LI | y il GA2Y RQdzy I NDNB t RS@St 2 LI

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de
desserte seront obligatoirement plantées. Il sera exigé au minimum un arbre a haute tige par

100m2RQS&aLJ OS OGSNI P

En cas de création de parking aérien, les aires de stationnement seront plantées a raison de

deux arbres de haute tige pour 100 m2 de terrain.

—

[ QI YSY I 3SYSyd RSa SalLd
privied A SNJ f QF ANBYSY (G RSa

5.1.1. Coefficient de biotope par surface (CBS)

O0Sa f A0NB
K I a

a
oAlGlylao

Le coefficient de biotope par surface est égal a 30% de l'unité fonciére.

Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :

1 15 % minimum déunité fonciére traités en pleine terre

1 15 % minimum de l'unité fonciére traités en espaces verts complémentaires

[ S

I dzlj dzS ¢

LI2dzNJ f Sa 02

/. { &a$ 02YLRasS R2yO RQdzf QIAINIOSY @SN RB LE NN

surface, comme suit

Espaces verts de pleine terre X1
9aL) OSa @SNIa &adaNJ RIf ¢ X 0.7
végeétale supérieure ou égale a 80 cm '
9aL) OSa @SNIa &adaNJ RIff 05
végeétalesupérieure & 50 cm et inférieure a 80 cm ’
Toitures t?rrasses végétalisAées interjsiAves ?1 onrt intd X 0.5
RQdzyS SLJI AaasSdzNJ RS U SNNJ ’
¢c2A0Gd2NBa GSNN}aasSa @sS3asi

de moins de 30 cm X0,3
Pour les surfacede murs végétalisés (a I'exception d
techniques hors sol qui ne sont pas prises en comy X 0.3
les liaisons douces perméables ou parcs '
stationnement semperméables

Dispositions particuliéres

3 OI2EFEADA 82y (i coRrftantalrepSndé@énNi@nction du type de

Dans le cas de constructions existantes avadate d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de regle
adzNF I OS YAYAYIFES RQS&aL) O0Sa @OSNIia L}Rdz2NJ £ Sa &N

RS

RQSaLl 0Sa @SNIa asSNeyd I
existantes modifiées et des stationnements nouveaux engendrés.

NBadf GFyis RSa

adzNF | O



52. 9aLJ) O0Sa .2Aasa /flaasa t LINduSCGHENE | dz |
fQ NblFyAayYsS

Voir dispositions communes a toutes les zones.

53. 9aLJ O0Sa L} eal3ISNE t LINBaSNBRSHuCodetdd > | dz
f QdzND I yAayYSsS

Voir dispositions communes a toutes les zones

54, 't A3ySYSyida RQI NDbNBa

A Fyia RQdzy |
K&RNI dzf Aljdz82 I+ dz #ia iR&E RERS

Odz8D [ oma ¥iS

99-)(

Voir dispositions communed@utes les zones

55. | NDNB&a NBYINJdzZ 6f Sa L2y Ol dz&8 &I Cobedzde G A i NB
f QdzZNB I yAaYS

Voir dispositions communes a toutes les zones

56. [ S&4 YINBa S %2y Sa KdzY AHRS aRdz I/d2 RIS\ GRS  {RCBdzNZ
Voir dispositionsommunes a toutes les zones

57. [ Sa4 O2dzNA RQSIdz £ LINRBGS3ISNJ

Voir dispositions communes a toutes les zones

ARTICLEJA6 : STATIONNEMENT
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

SECTION 3EQUIPEMENT ET RESK

ARTICLEJA7 : DESSERTE PAR VB$ES PUBQUES OU PRIVEES
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

ARTICLEJA8 : DESSERTE PAR RESEAUX
Voir dispositions communes aux zones urbaines.
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REGLEMENT DE LA ZOJBE

Lt aQl3Ad RQdzyS T2yS 26 az2yid AYLIXIFydisa Sy 3INI yRS
La zone UB contiemteuxsecteus:

- le secteur UBtorrespondant la zone de plan masse de la Peupleraie

- le secteur UB2orrespondantla zone de plan masse du sectelas Freres Lumiéres.

Le caracteére et la vocation de la zone sont présentés de facon détailléppart de présentation.

SECTION 1 : DESTINAN DES CONSTRUCTOMNSAGES DES SOLS: E
b! ¢!' w9{ 5Q!/¢L+L¢O9

IARTICLEJBl. INTERDICTION EMLTATION DE CERTANSAGES ET AFFEGDNB
| DES SOLS, CONSTRW®GNE ET ACTIVITES

1.1. Usages et affectations des solsltfsa RQF OO A @A (S a Mesth&iana A y I G A ;
interdits

5Fya f QSyasvydsbcBupddhs it Wtilisdtiény dbi ol sivantes sont interdites :

- [ Sa O2yaiNMzOlAz2zya t dzal 3S AyRdZAGNRSE Si bt dzal

- L'ouverture et I'exploitatio de carrieres

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de
voisinage.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récujpératépaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées.

- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

- Les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre.

- 51ya dzyS o0FyRS RS GSNNIXAY RS cnY RS I NHSdzNJ
LINAYOALIS AYyUiSNRAGSa® 5Sa RSNRIFGAZ2YyaE LSSyl
YS&adaNBEa RS LINPG.$§SEA ASNBE OS5 92 ®ROKISASE RS yiIISNI ENT
du patrimoine, doivent étre consultés pour toutes constructions.

1.2. ¢2LJSa RQIFOUGADGAGSAYI RSaidAyldAz2ya SO az2dza F
5Fya f QSyaSyoohthdmizés le§ construgigrasS Sy 28y A y i SNRALEeSIes + f QF
occupations ou installations autorisées sous les réserves et conditions fixa@@esi:

- [ Sa O2yaidaNHzOGA2z2ya RSaitAysSSa t RSa O2YYSNDSa
I'ensemble occuperait une surface de plancher au plus &galg00m? et dans la mesure ou
ces activités sont jugées compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de

t QOSYOANRYYSYSyiz
- [QAYLX FylGrdA2y 2dz £t QSEGSyaArz2y RSa Ayadlttr da:



9 liées directement & des commercds détail ou de proximite
TtASSa £ ftQSESNDAOS RQdzyS I OGAGAGS | NGAAL Y
TysOSaalraANBa t I @20FdA2y S tdz F2yOQiGAz2y
collectif;
1 compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect,
desydzA 4 yOS&a 3ISYSNBSa Si RS f QSYO@ANRYYySYSyI
- L'aménagement des installations ou constructions taxi®s interdites a l'article UR a
condition qu'il n‘aggrave pas les nuisances.
- Les affouillements et exhaussements de sol a condition qaiEnt liés ad réalisation des
occupations et utilisations du sol admises dans la zone, ou a des équipements
d'infrastructure.

ARTICLBEIB2. MIXITE SOCIALE EONCTIONNELLE

Non réglementé.

SECTION 2CARACTERISTIQURBAINES, ARCHITECALES,
ENVIRONNEMENTALESPEYSAGERES

IARTICLEJB3. VOLUMETRIE ET IMINTATION DES CONSTHRIONS

3.1. Emprise au sol

3.1.1.Dispositiongyénérales

5Flya fQSyasSyoftS RS (I |Q@FBNKR2NEF dzSDASIRE A . @2\64a
comprises) ne pourra excéder@bde la superficie du terrain.

Dans le secteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse
n°1) pour l'implantation des constructions.

Dans le secteur UB2e reporter aux indications portées sur le document graphiguien de masse
n°2) pour l'implantation des constructions.

3.1.2.Dispositions particulieres

9y Ol & RQIYStEA2NIGAZ2Y RSa& 02y & cohstzOtibdsgoyita S8 EA A G | Y
dépassée, sans pouvoir excédépo.

3.2. Hauteur desconstructions

3.2.1. Dispositions générales

5Fya fQSyaSyoftS RS I 1 ayabtEur rRafiNdie deés SadsirSctoNg np . m S
pourra excéder

1 18m de hauteur de facade,



9 21mde hauteur totale.

[ 2NRIjdzQAf Sad Sy I ( iesphctrSia retfaiSminRrbiiieAl 8 MVisglis BS R S @ NJ
limites du plan de la facade.

Dansle secteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse
n°1) pour l'implantation des constructions.

Dans le secteur UB2 : se reporter andi¢ations portées sur le document graphigue (plan de masse
n°2) pour l'implantation des constructions.

3.2.2. Cas particuliers

Les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée par le présent article

LI2 dZNNR Yy G FIF ANBROQIQZESREENIRBA 20yNd SR QFEYSY | ASYSy G 2dz
structure et gabarit actuel.

Les dispositions @ S & & dza y S & QI LILI A lj dRYAlY GLINS (1 o2 £ S [SAAILASFY Sy
I dzE 2 dzONJ} 3548 (SOKyAljdzSa RQAYGSNBG Lzt AOd

3.3. Implantation desconstructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1. Dispositions générales

5Flya fQSyasSyotS RS I iatgadeeskohdtiictionsi€vin Stozidifite.am S
dz Y2AYyAad nY RS tQlIftAIySYSyld Oodissémentateflavdedau fodeilesizNJ
voies privées ouverte a la circulation de la limite en tenant lieu).

Q)¢
> i

Dans le secteur UBL1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse
n°1) pour l'implantation des constructions.

Dans le secter UB2 : se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse
n°2) pour l'implantation des constructions.

3.3.2. Cas particuliers

Des dispositions différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:

- pourdesNI Aa2y&8 RUKIFINNY2YAS 2dz RQAYGSIANI A2y dzND I 2
parcellaire voisin,

- L2dzNJ LISNXYSGGNB fUFYSEA2NIGA2Yy RSa O2yaidNuHzOG
conforme aux régles générales,

- L3R dzNJ f QA YLX Iy Gethididuésyliés Ruax 2duatsNEsgafxa (eaux, assainissement,
électricité, gaz, etc...).

{1 dzZF RA&ALIRAAGAZ2Y O2Y(iNIANB FAIANBS Fdz LXFYys fSa
un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de &nomgueur. Cette dimension est
LR2NISS £ 1Y Sy OFad RQAYUSNRBRSOUAZ2Y | @SO dzyS @2 A NA



3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, dmpeagraphie des lieux et
de l'implantation des constructions voisines.

3.4.1. Dispositions générales

5Fya fQSyaSyofS RS | [eR goBskuctisriibhiont 8t Gnpléntizéin! . m S
retrait des limites séparativesonformément aux regles de rgicmentionnées eapres.

Sauf convetion résultant d'un contrat de <our commune», la distance mesurée
perpendiculairement & chague élément de facade, doit étre au moins égal a L=H/2 en tout point de la
construction avec un minimum de 8 metres.

Dans lesecteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse
n°1) pour l'implantation des constructions.

Dans le secteur UB2 : se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse
n°2) pourl'implantation des constructions.

3.4.2. Dispositions particuliéres

[ Sa GSNNI aasSa Sié olftoO2ya yS az2yid LIl a LINARa: Sy 02Y
- 1y YdzZNJ LIA3Ay2ys | @SdZAES 2dz 02y dSylyid RSa 22
implantée en linte séparative,
- lyS Ofts0dz2NBE Sy YIe2yySNAS LI SAYyS RQdzyS KI dzi S
surélevées au plus de 0,60m par rapport au terrain naturel.

Les retraits fixés @essus pourront étre réduits dans le cas de reprise ou de prolongedemurs
existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur de la
construction existante dans ce cas la facade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur
totale de 15m.

Les terrasses et balconR, QdzyS KI dzii SdzNJ RS LJX dza& RS nXcn Y LI NJ
f QFELX 2Y0 Sai aAGdzS £ Y2Aya RS n Y RQdzyS tAYAGS
FT2NXEY(GE SONIY RQlIdz Y2AYE MZpn Y RS KI dzi $dzNJ 6 Y dzNJ

Des disposibns différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées

- L12dzNJ RSa NIA&az2ya RUKIFINXN2YAS 2dz RQAYGISANI GAZ2Y
parcellaire voisin,

- pour permettre I'amélioration des constructions exigtd Sa R2y G f QAYLIX I yal
conforme aux régles générales,

- LRdzNJ f QAYLX FyhaFrdA2y RQ2dz@N} 3Sa (GSOKyAljdzSa f 7
électricité, gaz, etc...).



3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

351. / KI YLJA RQFLILX AOQFGAZ2Y

5Fya fQSyasSvyoftS RS f I lo&sglépusidus bdastruct®iis ind dowdigiies m S
sont implantées sur une méme propriété, elles doivent respecter :

1 Une distances minimale de L= H/2 mesurée par rapport a la hauteur de la facade la plus
haute avec un minimum de 8 metres, si cette derniére comporte des ouvertures ;

1 Une distances minimale de L= H/2 mesurée par rapport a la hauteur de la facade la plus

- A s L oA

hadzi S | SO dzy YAYAYdzY RS ¢ YSiNBaxX arA OSGGS RS
[ RA&GEFYOS SyidNB dzyS I yySES SiG a2y oNGAYSyYyd LINA
Dans le secteur UBL1, se reporter aux indications portées sur le document grafpligmele masse
n°1) pour l'implantation des constructions.

Dans le secteur UB2 : se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse
n°2) pour l'implantation des constructions.

3.5.2. Dispositions particuliéres

Dans le cas de batmentsy y SES& t dzal 3S RS GNA asStSOGAFT:Z R
RUSaLI OS GSNI 2dz RQ2dz@N} 3Sa (SOKyAldzSa ysSOSaa
fQAYLIE FydlrdAazy LI NJ NI LILER NG | dzE | dzi NB &y OSNiA L3 ya
réglementée.

S ¢ )

a

c

7ARTICLI£JB4. QUALITE URBAINERCHITECTURALE, ERYNNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales et paysageres
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

42, t FGNRAY2AYS ONGA t LINP G198 RIRSI &S X QNBIDR § A &
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.3. Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

4.4.Voir dispositions communes aux zones urbaines.



ARTICLEB5. TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSARGEES ESPACESNNO

BATIS ET ABORDS DESNSTRUCTIONS
/' ¥ RAA&ALIRaAAGAZ2Y&E& 3IASYSNIfSa |LIWIXAOLo6fSa t fQ
suivantes.

(p))
<
QX
(s}

5.1. Traitement des espaces libres

- [t LINRiSOGA2Yy RSa LXIyidldAaz2ya SEAalGlryliSa RSO
f QF NN} OKF3S RQFNBNB alya O2YLISyalaazy LI NI €I
équivalent est interdit.

- Les parties de terrain non construites et non occupéeslparaires de stationnement ou de
desserte seront obligatoirement plantées. Il sera exigé au minimum un arbre a haute tige par 100
Yu RQS&LI OS OSNI @

- En cas de création de parking aérien, les aires de stationnement seront plantées a raison de deux
arbres dehaute tige pour 100 m2 de terrain.

- [ QFYSYylFr3aSYSyidi RSa SaLl O0Sa fA
LINAGAEf STIASNI £ QFAINBYSYyld RS&a KI

NBa L}2dzNJ fSa Oz
Aldlyiao

o O

5.1.1.Coefficient de biotope par surface (CBS)

Le coefficient de biotope par surface est égal a 50% de l'unité fonciere.
Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :

1 30 % minimum de l'unité fonciére traités en pleine terre

1 20 % minimum de l'unité fonciére ttés en espaces verts complémentaires
[S /.{ a$S 02YLRR4aS R2y 0O RQdzf QASAHIZNIOSY @SN RBE GGLE NN
| dzlj dzS f AOREFERADOABYy G RQS&ALI OS G&Ndncticd Y tyfie ¥ Sy G I A
surface, comme suit

Espaceserts de pleine terre X1

9aL) OSa @SNIa &adaNJ RIf ¢
végétale supérieure ou égale a 80 cm

9aL) OSa @SNIa &adaNJ RIff
végeétale supérieure a 50 cm et inférieure & 80 cm

X 0,7

X 0,5

Toitures terrasses végétaliséagensives a fort intéréf
RQdzyS SLI A&adSdzNJ RS G SNNJ
¢2A0Gdz2NBa GSNN}aaSa @sS3asi
de moins de 30 cm

X 0,5

X 0,3

Pour les surfaces de murs végétalisés (a I'exception|
techniques hors sol qui ne sont pas pssn compte),
les liaisons douces perméables ou parcs
stationnement semperméables

X0,3

Dispositions particuliéres




Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de régle

de surface minimal& QS a LI 0Sa G@GSNI & Ll2dzNJ £ S& GNIF Ol dzE RUI YSH
RQSaLl OSa @SNIa aSNeyud tIF NBadAZ dFrydS RS&a adaNFI O
existantes modifiées et des stationnements nouveaux engendrés.

Pour les peties délimitées au plan de zonage comme espaces paysagers a protéger il est rappelé que
fSa GNI QlFdzE SG 200dzLdr A2y & Rdz a2t FRYA& yS LI dzND
espaces.

52. 9aL} OS8Sa .2A&aSa /flaasa ite LLISR duSChb@NdE | dz
t Q' NDBFYyAAYS

Voir dispositions communes a toutes les zones.

53. 9aLJ O0OSa L)} eéeal3ISNBER t LINBaSNDS8HuCedetdé > | dz
f QdzND I yAAYS

Voir dispositions communes a toutes les zones

54. £t A3ySYSyiGa RQINDBNBa AyiaGdSNBaalyda RQdzy I
K@RNJI dzf AljdzS5 | dz 6 (RE RSRE QR8I A OUzSD [ ypmp WS

Voir dispositions communes a toutes les zones

55. | NDNB&a NBYINJdzZ 6f Sa L2y Ol dzo8 dI ©de dde G A G NS
f QdzND I yAayYsS

Voir dispositions communes a toutes les zones

56. [ Sa YINBa S %2y Sa KdzY AHRoS aRdz I/d2 RIS\ GRS {RCBdzNJ
Voir dispositions communes a toutes les zones

57. [ Sa O2dzNBE RQSIdz £ LINRPGSISNI

Voir dispositions communes a toutes zones

ARTICLEIB6 : STATIONNEMENT
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

SECTION 3EQUIPEMENT ET RESK

|ARTICLI£JB7 : DESSERTE PAR VB$ES PUBLIQUES ORIVEES
Voir dispositions communes aux zones urbaines.



ARTICLE)B8 : DESSERTAR LES RESEAUX
Voir dispositions communes aux zones urbaines.
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REGLEMENT DE LA ZQMNE

Lf aUl3Ad RUdzyS T2yS YAEGS O02dz@SNIS LI NI £ ®%2yS$§
La zone comprend deux secteutdDa et UDb.

lls se distinguent par les affations possibles et certaines régles de prospects ou de hauteurs. En

NI Aa2y RS fI LINRBEAYAGS RS tQlcx S aS0OGSdzNJ ! 506
f QOKS6SNHSYSy (o

Le caracteére et la vocation de la zone sont présentés de facon éétaillrapport de présentation.

SECTION 1 : DESTINAN DES CONSTRUCTBQOMSAGES DES SOLS E
b! ¢, wo{ 5Q!/ ¢L+xLCO

|ARTICLI1:JD1. INTERDICTION EMLTATION DE CERTANSAGES ET AFFEQDAB
| DES SOLS, CONSTRO®IE ET ACTIVITES

1.1. Usages et affectationsdes 2t a> (@LJSa RQI Ol A @estin@aéng RSa& 0.
interdits

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- [ Sa O2yaiNMzOlAz2ya t dzal 3S AYyRdZAGNRSE Si b dzal

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Lesconstructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de
voisinage.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves d@hidales d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées.

- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.

- Les décharges ainsi que les dépots a l'air libre.

1.2. ¢ @ LS a R Qestnationd ktisdpsidestinations autorisés sous conditions

{2yl0 FTRYA&SAa fSa O2yaid NYzOlllerlesDdecupdighs duynstlaidha 0 Sa
autorisées sous les réserves et conditions fixéep@s :

- [ QAYLX I yil A 2 ¢instalatiohs@ISstéesSi¢ins la thgsurdod elles sont :
1 liées directement a des commerces de détail ou de proximité
TftASSa £ ftQSESNOAOS RQdzyS | QGAGAGS | NIA&L Y
T ysSOSaalANBa t ftF @20FGA2y S ldz F2yO0iAz2y
collectif;
1 compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect,
desnuisancea SY SNBES& S RS f QSY@ANRBYYySYSyi



ARTICLBEID2. MIXITE SOCIALE EONCTIONNELLE

Non réglementé.

SECTION 2CARACTERISTIQURBAINES, ARCHITECALES,
ENVIRONNEMENTALESPEYSAGERES

|ARTICLEEJD3. VOLUMETRIE ET IMINTATION DES CONSTRIONS

3.1. Emprise au sol
Non réglementée.
3.2. Hauteur des constructions

3.2.1. Dispositions générales

En zone UDa et UDb

Le nombre de niveaux maximum est défini sur le plan régléaien celuici pouvant étre majoré
2dzalj dzQt wHr:> adzNJ (2dzi 2dz LI NI AS -dRSéus, CohobraaantNaszO G A 2 Y
niveaux de couronnement.

La hauteur maximale de chaque niveau (hors RDC) ne pourra excéder 3 m, de dalle a dalle.

Saf¥ RA&ALRAAGAZ2Yya O2yGNI ANBa AYRAIdzSSa &adzNJ €S LI I
de la hauteur de tout ou partie de la construction, les ¢argions seront réalisées avem niveau
O2dzNRBYYSYSyYyid YAYAYdzY Sy NBdinNdesifacadésQl dz Y2Aya mMIpny

Les reale-chaussée des batiments comprenant av-dezchaussée un programme de commerces ou
d'équipements seront de 4.00 m sous dalle minimum. Les fagcades commerciales devront présenter
une hauteur de vitrine de 3.00 m sous linteatnimum.

[ Sa y)\QSI-dzE RS& oNOGAYSyGa O2YLINBylFyid dzy LINRINI Y
une hauteur maximale de 5 m.

Pour des raisons architecturales, un gabarit supplémentaire d'une hauteur maximale d'1m50 calculée
a partir du plancher haudu dernier étage, est toléré a condition que sa facade soit alignée et que
son traitement soit similaire a celui de I'étage précédent. Ce gabarit peut étre couvert.

Les ouvrages technigues, édicules, antennes et autres superstructures en toitures ne pourront
excéder de plusle 2,50 m le plafond du dernier niveau, hors gabarit supplémentaire mentiorné ci
avant.(voir croquis suivants).

Les gabarits maximum des batinterpourront étre réglés selon 2 principes : principe du retrait du

niveau de couronnement ou principe de l'enveloppe continue. Ces gabarits ne constituent pas une
forme architecturale, cellA SiGl yid NBIfSYSyGgsS [ R yals oidhd MIEX GING
O2yailiNHzOGA2ya SiG tQFYSYylF3aSYSyid RS fSdzNBE | 62NRA n



Principe du retrait du niveau de couronnement :

Le(s) niveau(x) de couronnement seront implantés en retrait de 1.50 m minimum de tout point de
G2dziSa fSa Tl RSaz al dzF une B dupaitie deya cahsradjotzQt w1 272

HAUTEUR MAX
des édicules et ouvrages techniques

250 mmax |

{ HAUTEUR MAX du bati
1,50 m maxi IT SUPFLEME|

Niveaux indiqués au plan réglementaire

1.50 1.50

naturel

Exemple pour un batiment type R+4+1 niveau de couronnement

Principe de I'enveloppe continue

En cas de traitement du volume du batiment selon le principe de I'enveloppe continue, le gabarit
réglementaire impose un retrait minimum d'1lm50 calculé depuis le nu de la fagaddroit du
Plancher Haut du dernier niveau. Le point d'inflexion de la fagade pourra se situer a n'importe quel
niveau du batiment.

HAUTEUR MAX
des édicules et ouvrages techniques

280mmad] — T T T T T T T T

HAUTEUR MAX du bati
1,50m max T SUPPLEMENT.
150+

RETRAIT Mmuun Nombre de niveaux max
indiqués au plan réglementaire

Point d'inflexion

Exemple pour un batiment type R+4+1 niveau de couronnement

PLU deFresnes Réglement5 2 8 8 A SNJ RQI LILINR O GA2Y




3.2.2. 1l - Dispositions particulieres

[ 84 O2yadNHOGA2YyE SG Ay&adlttl iA2ypasRemenBesr 053 L

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1. Dispositions générales

En zone UDa

L'implantation des batiments par rapport aux voies et emprises publiques respectera les retraits
minimum et alignements obligatoires indiqués sur le plan réglementaire annexé. Les niveaux
d'infrastructures respecteront les contraintes de retraits et aligeats.

Au rezde-chaussée, le retrait ou I'alignement obligatoire seront respectés sur un minimum de 80 %
du linéaire de facade de la construction, sauf indications contraires indiquées sur le plan
réglementaire. Par conséquent, des retraits (redentstalk..) ponctuels sont admis.

En étage, la facade pourra étre implantée en retrait afin de pouvoir réaliser des balcons ou des
loggias. Les saillies a I'aplomb des marges de recul sont autorisés si elles ne dépassent pas 50 cm de
débord (nez de dalle, coiches, oriels, bow windows...).

Les clbtures sont implantées a l'alignement.

En zone UDb
L'implantation des batiments par rapport aux voies et emprises publiques devra respecter les
prescriptions indiquées sur le plan réglementaire.

3.3.2. Cas particuliers

[ Sa O2yaiNuWzOGAzya S Ayadadrfttriizya RS &aSNWBAOSa

fQFf A3IYySYSyid 2dz Sy NBGNI AG LI2dzNJ LISN¥YSGGNB f QA YL
F2yOUA2yySYSyid 0602dz2NJ RS NEe® Wspaces Aegtdfigurs lsekoNtBators RS f
délimités du domaine public par un dispositif de cléture ou de fermeture délimitant de maniére

précise la limite avec le domaine public.

L'y &dzNlJ 2Y06 Rdz R2YFAYS Lzt AO LJ2 dzNN&élivrgelphiBe | RY A a
gestionnaire de la voie.

3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et
de l'implantation des constructions voisines.

3.4.1. Dispositions générales

En zone UDa

[ Sa AYLIX IydlGdA2ya Sy fAYAGS RS LINPLINASGS azyid Ay
constructions en rede-OK | dzZaaSS RS&GAYSSE | dzE aSNWAOS& Lizof A
étre implantées en limite séparative ou au retrait indiqué au plan réglementaire.



Les batiments, sont implantés en retrait des limites séparatives selon les prescriptions indiquées sur
fS LIy NBITSYSY(HlIANBI | SO dzy YAYA ¥daxXseRi€es c Y X
LJdzo f A 0a 2dz RQAYGSNBG O2ft SOGAT

Les "limites de constructibilité indicatives" indiquées sur le plan réglementaire, permettent de
respecter les vues lointaines et le principe de "porosité des il6ts". L'interprétation de ces
implantations esfaissée au libre arbitre des concepteurs. Leur respect sur tout ou partie du linéaire
concerné est toutefois souhaité.

Les distances minimales entre les facades ea@sh & RQdzy YsYS oNOGAYSyld azyi
reglementaire et devront respecter un minimum de 6 m.

En zone UDb :

Les batiments respecteront les alignements et les reculs obligatoires tels qu'egpsimde plan
réglementaire ou seront implantés en limite séparative.

Les distances minimales entre les facades ea@sh & RQdzy YsYS oNOGAYSyld azyi
reglementaire et devront respecter un minimum de 6 m.

3.4.2. Dispositions particuliéres

Des dispositions différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposeées :
- les batiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hauteur,

- LJ2dzNJ RSa NIXA&az2ya RUKIFNXY2YAS 2dz RQAYGISIANI GAZ2Y
parcdlaire voisin,

- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,

- LI dzNJ LISNXYSGGNB Ul YSEAZ2NI GA2Yy RSa O2yaidNuzOG.
conforme aux régles générales,

- LI2dzNJ f QAYLX F ydF A 2 yés & diva® NseAalk eaun, a3&nsdelnezS 4 )
électricité, gaz, etc...).

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

351. / KI YLJA RQF LI AOFGAZ2Y

En zone UDa:

La distance minimale entre deux batiments implantés sur une mémeriptépest de 14.00 m. a

f QSEOSLIiA2Yy RS& O2yaiNUzOG A 2d¢éhaussde destin&s aul servieeS 02 y
LJdzo f AO0a 2dz RQAYUSNEBUG O2fft SOGAT ljdzA yS -adsféd LI & N
constructions ou partiesd®2 y & (i NHzOi A2y RSadAysSSa | dzE aSNBAOSa |

Les "limites de constructibilité indicatives", permettent de respecter les vues lointaines et le principe
de "porosité des ilots". L'interprétation de ces implantations est laissée lae krbitre des
concepteurs. Leur respect sur tout ou partie du linéaire concerné est toutefois souhaité.



En zone UDb :

L'implantation des batiments les uns par rapport aux autres sur une méme propriété devra respecter
les prescriptions indiquée sur ldan réglementaire.

Les "limites de constructibilité indicatives”, permettent de respecter les vues lointaines et le principe
de "porosité des ilots". L'interprétation de ces implantations est laissée au libre arbitre des
concepteurs. Leur respect sur tooti partie du linéaire concerné est toutefois souhaité.

3.5.2. Dispositions particulieéres

[ Sa O2yaidaNHzOGA2ya S AyadaltftlrdiArAzya RS aSNWAOSa L
5lya t£S OFLa RS oNGAYSyiGa | yySES £ dzal 38 RS N
RUSaLI OS GSNI 2dz RQ2dz@N} 3Sa (SO yAIszSa ysoOSaal
fQAYLI FydGFGA2y LI NJ NI LILI2 NI NRES (ISdzi MBI2NJ d N G ALINSRyLING
réglementée.

Les distances minimales entre les facades ea@sh & RQdzy YsYS oNOGAYSyld azyi
NBEIfSYSyidlrANBE SG RSONByYy(H NBAaLISOGSNI dzy YAYAYdzy R
de constuctions en realeOK | dza 4SS RSadGAySSa | dzE aSNWAOSA Lz f
pas réglementées ou des constructions situées enavis de constructions ou parties de
O2yaiNHzOGA2Y RSalGAySSa FdzE aSNOBAOSE Lzt Ada 2dz R

|ART|0;EUD4. QUALITE URBAINERCHITECTURALE, ERONNEMENTALE ET
| PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales et paysageres

Dans toute la zone, les panneaux solaires sont autorisés. Leur installation en toiture ou en fagade
ASN} O2y®dzsS RIYIARY X2 MORYROAES K PEONI QSYDTANRY Y !
intégrés dans le volume du toit, incorporés dans les toitures ou fagade.

4.1.1. Aspect extérieur

5S Floe2y 3JISYSNItS:I QI NOKAGSOGdzZNE RS&a AYYSdzmt Sa
centre de quartier. Elle devra étre de facture contemporaine et éviter tout effet de pastiche. Les
facades latérales ou postérieures devront étre traitées avec le méme soin que les fagades sur le
domaine public.

Les matériaux nobles et pérennes seront privé&gi pierre, brique, bois, verre, métal laqué ; les
enduits seront de teintes claires et de finition lissée. Des éléments en béton architectonique
pourront étre utilisés.

Pour les surfaces enduites, les ravalements seront traités par des enduits fichémldSeront
proscrits les enduits minces sur isolant.

LI yySldze RS 062AaX SyRdzAG&A RS FTAYAGA2YyE fAda
édicules en toiture seront dissimulés et devront étre invisibles depuis le sol.

[ S&4 YAQOSIdZE RQIFGGAIdz8Ea LRINNRyYy G LINBaSydSNI dzy
S

[ QSYLX 2A t dzaAl 3S RSTFAYAGATI alya SyRdAdG=Z RS YU
YNOKSTFSNE SGOX Sad AYydGdSNRAGO



Les antennes paraboliques devront étre collectigeétre implantées en toiture.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
Floe2y £ yS LRNISNI FGGSAYyGS yA t fQKe3aAsyST yAi t
LI @&l 3Sa ®dareRéfiontld) lodd®dl Ale la zone ou du secteur.

Les menuiseries en aluminium ou bois et les systémes d'occultation différents des volets roulants
seront privilégiés sur toutes les fagades.

4.1.2. Clbétures

[ Sa OfsidzNBa t f QI éxdusiyelensSe) Geureri® NiB yhé hauteNd de 1,805 a
metres. Un soubassement en maconnerie est toléré quand le rattrapage de niveau le justifie. Ces

Kl dzi SdzNBE LR dZNNRy G sUNB Yl 22NBSa 2dzaljdzQt o YS§GNS
auxservica LJdzof A 0& 2dz RQAYGISNBG 02ttt SOGATI f 2NAIldzS f

- si des clbtures sont réalisées en limite séparative, elles ne devront pas excéder une hauteur de 1,60
meétres. Elles seront doublées de haies vives. Les clbtures type grllap@mple torsion sont
interdites. Seront privilégiés les treillis soudés ajourés et végétalisés.

4.1.3. Acces

Les accés aux rampes de parking seront intégrés a l'architecture générale du batiment.

4.1.4. Leslocaux de stockage des déchets

Pour les batimentsomportant plus de 3 habitations, il devra étre prévu des locaux aérés et équipés

pour étre facilement nettoyés ou des abris couverts et fermés sur au moins 3 c6tés accessibles
depuis la voie publique pour le stockage des déchets. Leur surface sera @éfifimction des

besoins liés au stockage des containers nécessaires a la mise en place de la collecte sélective selon

f QAYLRNIF YOS RS I O2yadNUzOGA2Yy > alya LR2dz2ANI si

4.1.5. Les antennes

[ QAyaldlttlraGA2y RSa Iy GeSeytintdrdite shiilés XagatleS, pignBreS, fehdtres@2 A S
et balcons.

42. t FGONRAY2AYS ONGA t LINE GBAE SRNGEZ /I AR I ARRNSBE RAENI |
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.3. Obligations en matiére de performances énergétiques et environmentales

Voir dispositions communes aux zones urbaines.



ARTICLE)D5. TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSARGEES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DESNSTRUCTIONS

CFRA&ALIZaAGAZ2Yya 3ISYSNItSa [|LILIXAOLIoftSa t ftQ

suivantes.

(p))
<
QX
(p))
_<
(@]}

5.1. Traitement des espaces libres
En zone UDa :
- [ Sa adaNFIFOSa RQSalLl OSa @OSNIa az2yid RSTAYyASa LJ:
- Les terraingdélimités sur le plan réglementaire) comportant moins de 30 % de pleine terre
ont 'obligation de construire les parkings souterrains avec un décaissé de 80 cm pour créer

un espace vert. La totalité du volume compris entre le plancher haut dussuEaissé et
la surface du sol sera remplie de terre végétale et plantée.

TERRE VEGETALE
COUR , ROC RUE
o somm

R-1

- Lt 8340 SEAZIS dzy YAYAYdzy dzy FNBNB t Kl dzi$ A 3¢

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de
desserte seront bligatoirement végétalisées.

En secteur UDb :

- Les terrasses libres de construction situées au droit du plancher haut du 1° étage seront
végétalisées a 100 % sur un support de terre végétale de 60 cm moyen minimum.

5.1.1. Dispositions particuliéres

lesconstrud A 2y a SO AyadalfflrdAzya RS aSNWAOSa Lzt Alda
ces régles.

52. 9alL)J O0Sa .2Aasa /ftlaasa t LINRJuSGOE&ENE | dz i
f Q! NDlyAayYs

Voir dispositions communes a toutes les zones.



53. EspaceslJ- @ &aF ASNE t LINBASNIISNIJ 69a3tdi Codel ddz G A G N
f QdzNB I yA&aYS$S

Voir dispositions communes a toutes les zones

7

54, At A3y SYSyidia RQFNDNBa AyiaSNBaal yi RQdzy L.
i

ua
K& RNJ dzf AljdzS> | dz -B3/diiCoBR R St @ @NINTI K 04 BS [ dmp m

Voir dispositions communes a toutes les zones

55. | NbNBa NBYINJdzrof Sa L2y Ol dz&28 AT Cobedade G A G NB
f QdzND I yAayYS$S

Voir dispositions communes a toutes les zones

56. [ Sa YINBa S %2ySa KdzYi2R&ua 2 RSdzRS&A & BzNEB 6 v &
Voir dispositions communes a toutes les zones

57. [ Sa O2dzNBE RQSIdz £ LINRPGSISNI

Voir dispositions communes a toutes les zones

ARTICLEID6 : STATIONNEMENT
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

SECTION 3EQUIPEMENT ET RESK

|ARTICLEJD7 : DESSERTE PAR VBD$ES PUBLIQUES ORIYEES
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

|ARTICLEJD8 : DESSERTE PAR RESEAUX
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

PLU deFresnes Réglement5 2 8 & A SNJ RQF LILINR O F (A 2Y



REGLEMENT DE LA ZQMEE

Lt &4l 3AdG RUdzy Shoitht BefyPe pavillbhgaver y I y i S RQKI
Le caractere et la vocation de la zone sont présentés de fagon détaillée au rapport de présentation.

SECTION 1 : DESTINAN DES CONSTRUCTOMNSAGES DES SOLS: E
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L+L¢O9

|ARTICLEJE’I.. INTERDICTION EIMLTATION DEEERTAINS USAGES EFRCTATIONS
| DES SOLS, CONSTRWOME ET ACTIVITES

1.1. ' al3Sa S FFFSOGlIdA2ya RSa a2tdashnations LIS4 R ¢
interdits

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
- Les constructions asage industriel et & usage exclusf8 y i NB LI ( &
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la comr@odit le caractére de
voisinage
- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés &é vendus en piéces détachées
- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanestuzmt un habitat
permanent
- Les décharges aingue les dépbts a l'air libre
- 5lya dzyS o60FyRS RS GSNNIAY RS cnY RS I NHSdzNJ
LINAYOALIS AYyUiSNRAGSa® 5Sa RSNRIFGAZ2YyaE LSSyl
mesuS& RS LINR (GSOIARy RSENAACRHaONR ASIddz RS t F NA &S
du patrimoine, doivent étre consultés pour toutes constructions.
1.2. ¢2LJSa RQIFOUGAOGAGSAY RSaidAyldAz2ya SO az2dza F
Sont admises les condNHzOG A 2y a y 2y A R 8tNeR bodupations ou inSallaidngs Of S |
autorisées sous les réserves et conditions fixéep@s :

- Les constructions destinées a des commerces dont lI'ensemble occuperait une surface de
plancher au plus égale20m?

- Les activités artisanales et bureaux, dans la mesure ou leur degré de nuisance est jugé
compatible avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de l'intégration dans
I'environnement. (les constructions nécessaires a l'exercice des actp@ggont étre
implantées indépendamment du batiment réservé a I'habitation).

- [ QAYLX FylGlGA2y 2dz t QSEGSyarzy RSa Ayadalttl dAas

1 liées directement & des commerces de détail ou de proximité
TtASSa t f Q&iwSatEeha®S RQdzy S |



T ysOSaalANBa t f1 @20FGA2y Sl Fdz F2yO0ilAizy
collectif;

1 compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect,

RSa ydaAalyOSa 3ISYSNBSA Si RS ft QSYOJANRYYySY!

1.3. Dispositions complémentaires

Compte tenu des inondations résultant des eaux pluviales collectées dans le bassin,Jersant
premier niveau habitable des constructions, suivant les différentes rues, devra étre situé au
minimum a la cote N.G.F. (NivelleméBtN 69) indiquée dans le tableatagires :

47,50 m. RizZS . SNH2YyASS /A0S WSIyyS R
48,00 m. Rue Eon Bernard.
48,50 m. Avenue de la Mairie, Rues deTlailerie, du Docteur Emile

Roux, de Verdun,

Rues des Violettes, des Peupliemyik, LinaYvon, Jules
Guesde

Boulevard Pasteur (de la rue de Verdun au carrefour de la
Déportation).

49,00 m. Rues de Jacinthes, des Anémones, des OEillets,
Boulevard Pasteur (de la rue de Verdun a la rue des Violet
| Sy dzS Rdz y al A ™MdRap des Spxids)

49,50 m. Promenade du Barrage, Rue Victor Hugo,

| @Sy dzS Rdz y alA wmdopnp 62dzl
Boulevard Pasteur (du boulevard Jean Jaurés a la rue des
Violettes).

ARTICLBEE. MIXITE SOCIALE EONCTIONNELLE

Nonréglementé.

SECTION 2CARACTERISTIQURBAINES, ARCHITECALES,
ENVIRONNEMENTALESPEYSAGERES

IARTICLEJES. VOLUMETRIE ET IMANTATION DES CONSTRIONS

3.1. Emprise au sol

3.1.1. Dispositions particuliéres

[ QSYLINR &S | dz a2f R Sémprides)yha fiodiekéder20% alelacslipgrici® BS &
terrain.

3.1.2. Dispositions particuliéres




9y Ol & RQIYStEA2NIGAZ2Yy RSa O2yaiNvzOGA2y&a SEAAGlY
dépassée, sans pouvoir excéder 40%.

L f yQSai LJI-_JﬁszHJ?\fE$éF?éZNﬁEN.ﬁiC)G)\Z)/é SG Ayadlttlaaz,
collectif.

3.2. Hauteur des constructions

3.2.1. Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder
1 7,5m de hauteur de facade
9 10m de hauteur totale.

lod lj dzQAf Sad Sy FGGAljdzSE €S RSNYASNI SvishdsSlesRS INI
limites du plan de la fagade.

3.2.2. Cas particuliers

Les dispositions @ S& &ddza yS &Ql LI AljdzSy d LI & | dzE SljdA LISYSy
aux2 dzON} 3634 GSOKYAldzSa RQAYGSNEG Lzt AOd

Les annexes et constructions autorisées en fond de parcelles ne pourront excéder une hauteur de
oXHN Y RIEya I YSadaNB 2G al KIFdziSdzNJ adzNJ £ fAYAQ

3.3. Implantation des constructions parapport aux voies et emprises publiques

3.3.1. Dispositions générales

I Flcel RS RSa O2yadNHOGA2ya RSONF siGNB SRAFASS t
PLU prévoit un élargissement de la voie ou pour les voies privées ouverte a la ciraldal@golmite
en tenant lieu).

Les constructions nouvelles devront étre implantées dans une bande de 30 m comptée a partir de
fQFfAIYySYSyid oF OldzSt 2dz FdzidzNJ aA S t[! LINBQD2A
carrossables et en bon état de viabilité.

Audeld de cette banfE t f QSEOSLIIA 2% R&IAdzil S/dypESEARER S, BBERSYRIS
constructions nouvelles sont interdites.

3.3.2. Cas particuliers

Des dispositions différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:
- Pour les commerces et légjuipements publics

- L2 dzZNJ RSad NIXA&2ya RUKFNN2YAS 2dz RQAY(ISANI GAZ2Y
parcellaire voisin,



- LR dzNJ LISNXYSOGGNB fUFYSEA2NFrGA2y RS& O2yaidNHOu.
conforme aux regles générales,

- p2dzNJ f QAYLIE FydlFGdA2Y RQ2dz@N} 3Sa GSOKyAljdzSa A
électricité, gaz, etc...).

{dzZF RA&LRAaAAGAZ2Y O2YyGNIANB FAIdz2NBS | dz LXIys fSa
un alignement nouveau constitué pan pan coupé régulier de 5m de longueur. Cette dimension est
L2NISS £ 1Y Sy OFad RQAYUSNBSOUAZ2Y | @SO dzyS @2 A NA

3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions devra temiompte de l'orientation, de la topographie des lieux et
de l'implantation des constructions voisines.

3.4.1. Dispositions générales

Les constructions pourront étre édifiées dans les conditions suivantes :

- si la largeur du terrain au droit de la constructiont @sférieure ou égale a 12 m les
constructions pourront étre édifiées sur les limites séparatives ou en retrait,

- silalargeur du terrain adroit de la construction est supérieure a 12 m et inférieure ou égale
a 20 m une marge latérale au moins est aitiigre,

- sila largeur du terrain au droit de la construction est supérieure & 20 m les constructions
devront étre édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives.

En cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune"-celevra étre égal :
- aau moins 4,00 m, si la fagade comporte des baies principales.
- aau moins 1,90 m dans le cas contraire.
La longueur de chacun des pignons ou facades édifiés en limite séparative ne pourra excéder 15 m.

t 2dzNJ £ S& G S NaNjRuk d0derradh@st yhesiré& ad droit de la construction, le plus petit
des cbtés est pris en compte.

3.4.2. Limites de fond de parcelle

Sur la limite formant fond de parcelle, les constructions devront étre imgémen retrait.
Sauf convention résultant dn contrat de "cour commune'e retraitdevra étre égal :
- aau moins 4,00 m, si la fagade comporte des baies principales.

- aaumoins 1,90 m dans le cas contraire.

3.4.3. Dispositions particuliéres

Des dispositions différentes aux régles du présent artioleront étre autorisées ou imposées :

- les batiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hauteur,



- L2 dzZNJ RSad NIA&d2ya RUKFNXN2YAS 2dz RQAY(ISANI GAZ2Y
parcellaire voisin,

- pour permettre l'amélioration des constrictz ya SEA&GI y(iSa R2yG £ QA
conforme aux regles générales,

- LI2dzN f QAYLX FyhaFrdA2y RQ2dz@ON} 3Sa (SOKyAljdzSa f 7
électricité, gaz, etc...).

Les retraitsfixés cidessus pourront étre réduits dans le aesreprise ou de prolongement de murs
existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur de la
construction existante dans ce cas la facade ou le pignon ainsi créé ne poxcéder une longueur

totale de 12n.

[ S& GSNNI aasSa Si oFftoO2ya yS az2yid LI a LINRa: Sy 02y
- 'y YdzZNJ LIA3Ay2yI | @S8SdzaAfS 2dz 02y Syl yld RSa =22
implantée en limite séparative,

- Une cldture en magonnerie pleindddzy S K| dzi SdzNJ | dz Y2Aya S3AFES t
surélevées au plus de 0,60m par rapport au terrain naturel.

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

351. / KI YL RQFLILX AOFGA2y

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére
gue le prospect au droit de tout point des facades existantes ou a construire soit égal :

- aau moins 8 m si la facade comportesgtaes baies principales,
- aa moins 4 m dans le cas contraire.

3.5.2. Dispositions particuliéres

S

5ya tS OFa RS oNGAYSyida | yySE b dzal 3S RS iGN
RUSELI OS GSNI 2dz RQ2dzONF 3Sa GSOKyAljdzSa ysoOSaal
fQAYLIE FyYydlrdAz2y LI NJ NI LILERNG | dzE | dziNBa oNGAYSyYy s

réglementée.

ARTICLEE. QUALITE URBAINERCHITECTURALE, ERWNNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales et paysageres

Voir dispositions gomunes aux zones urbaines.

42. t FGNRAY2AYS ONGA t LINE GBAE SRNGEZ /I AR I ARNSBE RAENI |



Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.3. Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Voir dispositions communesbazones urbaines.

|ARTICLEEJE5. TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRGEES ESPACES NON

| BATIS ET ABORDS DESNSTRUCTIONS

I ¥F RAaLRAAGAZ2Y A ISYSNI f Sa F LILJX AOFof S&a t f Q
suivantes.

(p)
<
Q)¢
(s}

5.1. Traitement des espacdgres

- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, I'abattage d'arbre
sans compensation est interdit.

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
desserte seront obligatoirementigntées et traitées en espaces verts. |l sera exigé au moins
un arbre de haute tige par 100 m2 de surface plantée.

- En cas de création de parking aérien, les espaces verts seront plantés a raison de deux arbres
de haute tige pour 100 m2 de terrain.

- Les jadins potagers seront assimilés a des espaces verts.

5.1.1. Coefficient de biotope par surface

Le coefficient de biotope par surface est égal a 40% de l'unité fonciere.
Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :
1 30 % nmimum de l'unité fonciere traités en pleine terre

1 10 % minimum de l'unité fonciére traités en espaces verts complémentaires

[ S /.{ 4SS 02YL}RaS R2y 0O RQdzaf QIAAzZMIOSY IASNI Rd2 LE NN
I dzlj dzSt & @12 BF & Spadrywért cdrplénentaire pondérén fonction du type de
surface, comme suit

Espaces verts de pleine terre X1

9aL) OSa @SNIa &adaNJ RIf ¢
végétale supérieure ou égale a 80 cm

9aL) OSa @SNIa adaNJ Rt ¢
végétale supérieure a 50 cm et inférieure a 80 cm

X 0,7

X 0,5

Toitures terrasses végétalisées intensives a fort inte
RQdzyS SLI A&&Sdz2NJ RS { SNNJ
¢2A0dz2NBa GSNNI aasSa ©S3s|
de moins de 30 cm

X 0,5

X0,3

Pour les surfaces de murs végétalisés (a I'exception| X 0,3




techniques hors sol qui ne sont pas prises en com(
les liaisons douces perméables ou parcs
stationnement semperméables

5.1.2. Dispositions particulieéres

Dans le cas de constructiorgistantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de regle

RS adaNFIFOS YAYAYFIES RQS&LI OSa @GSNIa L}RdzNJ £Sa 4N
RQSalL)l OSa @SNIa aSNByd 1+ NBadzZ G ydeScomtBudtiond dzNJF | O
existantes modifiées.

52. 9alL)J O0Sa .2Aasa /ftlaasa t LINRJuSGOE&ENE | dz i
f Q! NDIFYyAAYS

Voir dispositions communes a toutes les zones.

53. 9aLJ O0OSa L)} eal3ISNBER t LINBaSNDS8HuCedetdé > | dz
f QdzND I yAAYS

Voir dispositions communes a toutes les zones

yia RQdzy L.

54. At AJdySYSyida RQINDBDNBa AyiSNBaa
QR8I A O6zSD [ yoMmp Wi S

K@RNJ dzf AljdzS3 | dz a6 (R&E RSBRS
Voir dispositions communes a toutes les zones

55. Arbres NBYIl NJjdzt 6f Sa LIy OldzSt &z -23- dz Cade ddlS RS
f QdzND I yAayYSs

Voir dispositions communes a toutes les zones

56. [ Sa YINBa Si %2y Sa KdzY AHRoS aRdz I/d2 RIS\ GRS {RCBdzNJ
Voir dispositions communes a toutes les zones

57. LesO2dzNAE RQSI dz £ LINPGS3ISNI

Voir dispositions communes a toutes les zones

ARTICLBEIES : STATIONNEMENT
Voir dispositions communes aux zones urbaines.



SECTION 3EQUIPEMENT ET RESK

|ARTICLEJH : DESSERTE PAR VB$ES PUBLIQUES ORIYEES
Voirdispositions communes aux zones urbaines.

|ARTICLEJEB : DESSERTE PAR RESEAUX
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

PLU deFresnes Réglement5 2 8 A SNJ RQI LILINR O GA2Y



REGLEMENT DE LA ZQIRE

Il s'agit d'une zone d'activités a vocation d'industries, de services, d'activités tertiairessanales,

etc.

La zone UF contienin secteur, le secteur UFa correspondan £ f I T2y S RQIF QG A BA (S
FNI yaS y2NR RS ftQlyco

Le caractere et la vocation de la zone sont présentés de facon détaillée au rapport de présentation.

SECTION 1DESTINATION DES CDRISCTIONS, USAGES BBLS ET
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L+L¢O9

|ARTICLI£JF1. INTERDICTION EMMLTATION DE CERTANSAGES ET AFFEGQDAB
| DES SOLS, CONSTRW®GE ET ACTIVITES

1.1. :éI-EISé SG FFFSOhFriAz2ya RSa scuddasinations LISE R
interdits

Les occupations et utilisations dolssuivantes sont interdites :

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sot destinés a e vendus en piéces détachégs

- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent;

- Les dépdts qui n'ont pas de rapport avec l\@tdi de la zone, les décharges

— Les constructions, dans une bande terrain de 60 m de largeur axée durQ I |j die& dzO
RSNRIFGA2ya LISdz@Syid siNB I O0O2NRSSa az2dza NBa
f Q2 dz@d N BSINIDDA OS R Q9 I dz inB&Bierieet dipatrimoirie Adbidei@d éte 2 y R
consultés pourautes constructions ou installations projetées dans cette bande de terrain.

S
S

12. ¢&L8a RQIFIOGAGAGSAY RS&alGAylIGA2ya 8G az2dza F

{2yl IRYA&aSa tSa O2yaiNdzaikt2es decupdighs ou yhatdlatidhd G Sa ¢
autorisées sous les réserves et conditions fixéep@s :

- L'implantation d'installations classées dans la mesure ou elles sont jugées compatibles avec
fS @2AaAylF3AS Rdz LRAYU RS @dzS RSa ydzial yoSa 2«
- Les habitations dans la mesure elles sont indispensables a la surveillance et a la gestion
des entreprises,
- Les affouillements e¢xhaussements des sols a condition qu'ils aient un rapport direct avec
des travaux de construction ou avec I'aménagement paysager d'espaces libres.
- [ Sa AyaillttlriArazya ySOSaalANBa tdz F2yO0iAz2yySy
leurs réseaux souterrains et les émergences techniques nécessaires a leur exploitation et a
leur entretien.



ARTICLBER2. MIXITE SOCIALE EONCTIONNELLE

Nonréglementé.

SECTION 2CARACTERISTIQURBAINES, ARCHITECALES,
ENVIRONNEMENTALESPEYSAGERES

|ARTICLEEJF3. VOLUMETRIE ET IMAMNTATION DES CONSTRIONS

3.1. Emprise au sol

pu
(0p))
QX

[ QSYLINRAS | dz az2¢
terrain.

O2y & i NHzO G A 209 &le &dstipgriici® BHIS & O2 Y

3.2. Hauteur des constructions

5Fya tQSyaSyof S RS fhautéueryaSirBale Kes bdastricthesiifisédaNbn CF = f
de hauteur totale.

Dans le secteur UFa, hauteur maximale des constructions ne pourra excéder
1 7,50m de hauteur de fagcade

9 10m dehauteur totale.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1. Dispositions générales

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction nouvedlera étre édifiée a au moins
5m de lalignement (actuel ou futur si le PLU prévoit un élargissement de la voie) et pour les voies
LINA @SSa 2dz@SNILSa t tF OANDdzZ FidAz2ys RS fF fAYAGS

Lorsque cellei existe les constructions nouvelles devront étre comprises au seia dande de

constructibilité dessinée au plan de zonagé dzF Sy OF a RQAYLI2aaAcee AdS S
NEIES yS aQl LI AljdzS LI & | dzE yySES&®

3.3.2. Cas particuliers

Des dispositions différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:

- L2 dzZNJ RSad NIA&2ya RUKFNN2YAS 2dz RQAYUISANI GAZ2Y
parcellaire voisin,

- pour permettre I'amélioration des construct2 ya SEA&GFyiSa R2yd QAN
conforme aux régles générales,



- LRdzNJ f QAYLIE Fy il A2y RQ2dzONI 3Sa GSOKyAljdzSa € A
électricité, gaz, etc...).

3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites sépérees

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et
de l'implantation des constructions voisines.

3.4.1. Dispositions générales

Les constructions sont autorisées sur lestisséparatives ou en retrait.

En cas de retrait, cehasi devra étre au moins égal au tiers de la hauteur du batiment, avec un
minimum de 5 mce minimum est ramen& 2,50 m pour le secteltFa

I2NEIjdzS 1 fAYAGS aSLI NI (A QGE a3 2onNSiiRtiondzentreificest € | f
en retraitde 2,50 m parapport a cette limite séparative.

3.4.2. Dispositions particuliéres

Des dispositions différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées :
- les batiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hgute

- L}R2dzZNJ RSa NIXA&daz2ya RUKFNXN2YAS 2dz RQAYGISANI GAZ2Y
parcellaire voisin,

- LI2dzNJ LISNXYSGGNB Ul YSEA2NIGA2Yy RSa O2yaidNuHzOG
conforme aux régles générales,

- LRdzZNI f QAYLIE Fyalr A2y RQ2dzON)} 3Sa (GSOKyYyAldzSa 7
électricité, gaz, etc...).

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

|ARTICLI1:JF4. QUALITE URBAINERCHITECTURALIENVIRONNEMENTALE ET
| PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales et paysageres
Voir dispositions communes aux zones urbaines.
42, t FGNRAY2AYS O0NGA t LINE GBAE SRNGEZ /1 AR I ARRNSBE RAENI |

Voir dispositions communes a toutes les zones.



4.3. Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Voir dispositions communes aux zones urbaines.

ARTICLBEF. TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRGEES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DESNSTRUCTIONS

Cf dispositions générales applicable £t f QSyaSyof S RSa

suivantes.

T2ySas | dzE|jc
5.1. Traitement des espaces libres
- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
circulation seront obligatoirement plantées. Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige
LI NI man Yu RQSaLI} OS @SNI o

- Les parties de terrain frappées de reculmdrégalement traitées en espaces verts.

- En cas de création de parking aérien, les aires de stationnement seront plantées a raison de
deux arbres de haute tige pour 100 m2 de terrain.

5.1.1. Coefficient de biotope par surface

Le coefficient de biotope par surfacest égal a 30% de l'unité fonciére.
Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :
1 15 % minimum de l'unité fonciére traités en pleine terre

1 15% minimum de l'unitéonciere traités en espaces verts complémentaires

[ S /.{ a8 02YLRasS R2y O RQdzf QASHIZNIOSY @SN RdZ (LE NN
| dzlj dzS f A DREFERADA 82/ G RQSALI OS @é&nNibncticd Y tyife ¥ Sy G I A 1
surface, comme suit

Espaces verts de pleine terre X1

Espaces@SNI & adz2NJ RFEES RQ
végétale supérieure ou égale a 80 cm

9aL) OSa @SNIa &adaNJ RIf ¢
végétale supérieure a 50 cm et inférieure a 80 cm

X 0,7

X 0,5

Toitures terrasses végétalisées intensives a fort inte
R Q déyasseur de terre de plus de 30 cm

¢2AGd2NBa GSNN}aaSa @sS3asi
de moins de 30 cm

X 0,5

X 0,3

Pour les surfaces de murs végétalisés (a I'exception|
techniques hors sol qui ne sont pas prises en comg X 0,3
les liaisons doucesperméables ou parcs d




stationnement semperméables

5.1.2. Dispositions particuliéres

- Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé
RS NB3IES RS &dz2NFIFOS YAYAYIES RQSaLl 0Sa @SNI
RSNYASNBad [S& adza2NFI O0Sa RQSAELI OS a utilideé pati & S NJ
f QSYLINAAS | dz az2f RSa O2yaiNHzOGA2ya SEAAGE Y
engendrés.

a
a

- De plus, un rideau continu d'arbres de haute tige formant écran sera exigé lorsque le terrain
sera contigu & une zone destinée a I'habitation.

QX

52. B LI O0Sa .2ArAasa [t a
f Q! NDlyAayYsS

Sa t LINR2 dg g&balxe | dz

Voir dispositions communes a toutes les zones.

53. 9alLJ O0Sa L} eal3aISNE t LINBaSNDSBHuCadetdd = | dz
f QdzND I yAAYS

Voir dispositions communega@utes les zones

54. At AdySYSyida RQIFINBNBa AydsS
KE&RNJIJ dzft AljdzS% | dz sia iR RBRSEQ

NBaal yi RQdzy L.
R 8IT & Qﬁzm F Mm@ ¥isS
Voir dispositions communes a toutes les zones

55. | NDNB&a NBYINJdzZ 6f Sa L2y Ol dz&28 &I Cobedzde G A i NB
f QdzND I yAAYS

Voir dispositions communes a toutes les zones

56. [ Sa YINBa Si %2y Sa KdzY AHRoS aRdz I/d2 RIS\ RS {RCBdzNJ
Voir dispositions communes a toutes lese

57. [ Sa O2dzNBE RQSIdz £ LINRPGS3ISNJI

Voir dispositions communes a toutes les zones

[ARTICLE)F6 : STATIONNEMENT
Voir dispositions communes aux zones urbaines.



SECTION 3EQUIPEMENT ET RESK

|ARTICLEJI7 : DESSERTE PAR VB$ES PUBLIQUES ORIVEES
Voirdispositions communes aux zones urbaines.

|ARTICLEJF8 : DESSERTE PAR RESEAUX
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

PLU deFresnes Réglement5 2 8 A SNJ RQI LILINR O GA2Y



REGLEMENT DE LA ZQNEE

SECTION 1 : DESTINAN DES CONSTRUCTOMNSAGES DES SOLS: E
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L+L¢O9

ARTICLEIGL. INTERDICTION ET LTMITION DE CERTAINSAGES ET AFFECTATSON
DES SOLS, CONSTRWO®™E ET ACTIVITES

1.1. 'al3Sa SG FFFSOOGlIGA2ya RSa &2 tdashnationd LIS& R ¢
interdits

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont iitesd
- [ 8&a O2yaiNdzOGAz2zya t dzal 3S SEOf dzaAT RQSYy G NBLW
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées.
- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes constituant un habitat
permanent.
- Les dépbts qui n'ont pas de rapport avec l'activité de la zone, les décharges.
1.2, ¢@LSa RQIFIOUAOGAGSATIT RSalAylraGAaAzya SG az2dz R
Sont admises les construcificd Y2y Ay U S NRAlLieS i@s obcuphtions bidiids@ibrS ! D
autorisées sous les réserves et conditions fixéep@s :

- L'implantation d'installations classées dans la mesure ou elles sont jugées compatibles avec
le voisinage du pointde vue dedzh & Yy OSa 2dz RS f QSY@ANRYYSYSyi
- Les constructions a usagehdbitation dans la msure ou elles sont intégrées @des
programmes mixteavec des activités économiquémrs secteur UGa
- L'implantation ou I'extension des installations classées dans la mesure ou elles sont :
1 liées directement a des commerces de détail ou de proximité,
T tASSa £ fQSESNODAOS RQdzyS | OQGAGAGS FNILA&LY
I nécessaires a la vocation
- [ Sa AyaillttlriAazya ySOSaalANBa tdz F2yO0iAz2yySYy
leurs réseaux souterrains et les émergences techniques nécessaires a leur exploitation et a
leur entretien.

Dans le secteur UGa

- Les constructions destinées & O2 YYSNDSa SiG f QFNIAalyltd R2y
surface de plancher au plus égale @06m?;



1.3. Dispositions complémentaires

Compte tenu des inondations résultant des eaux pluviales collectées dans le bassin,Jersant
premier niveau habitable s constructions, suivant les différentes rues, devra étre situé au
minimum a la cote N.G.F. (Nivellement IGN 69) indiquée dans le tableptesi:

47,50 m. Avenue de la Liberté.

49,00 m. au carrefour du Boulevard
Pasteur avec la Rue Yvon

48,50m. Rue Voltaire, rue Jules Guesde

ARTICLEIG2. MIXITE SOCIALE EONCTIONNELLE
Non réglementé.

SECTION 2CARACTERISTIQURBAINES, ARCHITECALES,
ENVIRONNEMENTALESPEYSAGERES

|ARTICLI1:JG3. VOLUMETRIE ET IMAMNTATION DES CONSTRIONS

3.1. Empriseau sol

3.1.1. Dispositions générales

5Fya fQSyaSvyotS RS I 'emiprse SuZsol Kies Nchnstractodsi(Snded) | DI X
compriseskgst limitée a 75% de la superficie du terrain.

En secteur UGal'emprise au sol des constructions (annexes comprises) est limitée a 60% de la
superficie du terrain.

Dans le secteur identifié au document graphique général comsexteur de hauteur spécifique

f QSYLINR &S | dz a esflimiiesa85%ela/saperficdizAuitérrainycncerné la disposition
graphique.

3.1.2. Cas patrticuliers

Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de régle
d'emprise au sol pour les travaux d'amélioration de ces derniéres.



3.2. Hauteur des constructions

3.2.1. Dispositions générales

5Fya fQSyasSyof$S RS f hhalteuyrSaXximak 2idédnstrictHis(né padida ! DI = f
excéderl8m de hauteur de facadet 20m de hauteur totale sur le reste de la zone.
Dans le secteur UG hauteur maximale des constructions ne pourra excéder
1 12m de hauteur de facade
9 15m de hauteur totale.
Dans le secteur identifié au document graphique général comseeteur de hauteur spécifiquele

f2y3 RS f QlF @Sy dzS, IRMAutelirmaximalediksicanatyictignsSn® fodsimkexcéder
27m de hauteur totale.

Dans le secteur identifié au document graphique général comsecteur de hauteur spécifiquele

f2y3 RS QI @Sydz2S Rdz t I NO RSa {L2NIas d&dérl12l dzi S dzN.
de hauteur totale.

[ 2NREIjdzQAf Sad Sy FGGALdzST €S RSNYASNVishilis S RS INI
limites du plan de la fagade.

3.2.2. Cas patrticuliers

Rue Emile Zola, la hauteur maximale des constructions ne pourra excédaulfaitage.

5Fya dzyS o6FyRS RS (NryaArAdiAzy RS KI dzi SdzZNE RQdzyS
fI fAYAGS RS ftF T2yS '93 fF KIdziSdzNJ RSa O2yaiNX
hauteur maximale de la zone UE (un niveau = 3m).

Les dispositions @ S& &ddza yS &Ql LI AljdzSy d LI & | dzE SljdA LISYSy
I dzE 2 dzONJF 353 (SOKyAljdzSa RQAYGSNEG Lzt A0

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1. Dispositions générales

En zondJG,les constructions devront étre édifiées, a I'aligneméanttuel ou futur si le PLU prévoit
un élargissement de la voie ou pour les voies privées ouverte a la ciocudigila limite en tenant
lieu).

Dans le secteur UGa, les constructions devront réspeS NJ dzy” NXB (i -MéchaiisséB gbmrYes Sy NB
02y aiNHzOGlA2Yya RQKIOAGIFGAZ2Y &dzNJ £ S& LI NIASa RS TI

Lorsque cellei existe les constructions nouvelles devront étre comprises au sein de la bande de
constructibilité dessinéeat 'y RS T2yl 3Sd /SGGES NBEIES yS aQl LI



Les constructions mitoyennes a la zone UE devront respecter le linéaire de retrait des constructions
mentionné au plan de zonage, lorsque caluiexiste, imposant un retrait de 2m minimum des
constructions/ SG S NBIES yS aQl LILIX AljdzS LI & | dzE Sl dzA LISY S

3.3.2. Cas patrticuliers

Des dispositions différentes pourront étre imposées pour tenir compte de limplantation des
constructions existantes sur le parceléairoisin.

Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies supporteront
un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5 m de longueur, cette dimension est
portée a 7m en cas d'intersection avec wuarie nationale ou départementale.

/| SLISYRIyld O0Sa LIlya O02dzalSa LR2dNNRPyYy({d siNB &dzZILINRK
F NOKAGSOGdzNI £ S LINBaASNBIyd I GAaA0AtAGS £ f QAY(S

3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites sédives

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et
de l'implantation des constructions voisines.

3.4.1. Dispositions générales

5Fya f QSyas YestostriRtnsfsdnt alit@ise&sSur les leniséparatives ou en retrait.
Dans toute la zone, en cas de retrait ou de recul e@ldevra étre égal :

- sauf convention résultant d'un contrat de “"cour commune™ & au moins 4 m si la fagade ou le
pignon comporte des baies principales

- aau moins 1,90mi la facade ne comporte pas de baie principale.

3.4.2. Dispositions particuliéres

/ SGGS RA&aLRaAOGAZ2Y yQSald LI a LW AOFofS RIEya S C
- dzy YdzNJ LIAAy2y3I | @Sdz3tS 2dz 02y Syl yid RSa 22 dzNJ
en limite séparative,

- dzyS Ofts0dzNB Sy YI e2yySNAS LI SAYS RQdzyS KI dzi S
surélevées au plus de 0.60 m par rapport au terreiturel.

Les retraits fixés @lessus pourront étre réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de murs
existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la longueur de la
construction existante dans ce cas la¢ade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur
totale de 15m.

[ S& GSNN}raasSa Si olFfoO2yas RQdzyS KI dzi SdzZNJ RS LJ dza
f QF LX 2Y0 ad aAddzsS t Y2Aya RS n Y RDPaEyfSixet A YAGS

S
F2NXIYyld SONIY RQldz Y2AYa MZIdpn Y RS KI dzi SdzNJ 6 Y dzNJ



Des dispositions différentes aux régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées :
- pourles batiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hauteur,

- pourRS& NIA&2ya RUKFNX2YAS 2dz RQAYGISANI GA2Y dzN
parcellaire voisin,

- L3R dzNJ LISNXYSGGNB fUFYSEA2NXGA2y RS& O2yadidNuzO.
conforme aux régles générales,

- L3R dzNJ f QA Y LI lggsitécinkey/ liésRax divgrdliéseaux (eaux, assainissement,
électricité, gaz, etc...).

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

351. / KI YL RQFLILX AOFGA2y

Non réglementéhors secteur UGa

Sur le secteur UG#ées batimentsnon contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés
de telle maniere que le prospect au droit de tout point des facades existantes ou a construire soit
égal :

- aau moins 8 m si la fagade comporte de vues baies principales,
- aau moins 4 m danle cas contraire.

3.5.2. Dispositions particuliéres

5tya £5 OLa RS oNGAYSyGa FyySESa + dzal3Is RS GN
RUSALI OS5 GOSN 2dz RQ2dzON} 383 (S5OKyAljdSa ysosaatl
f QA Y LI Ipaf tappork @iy autres batiments existants ou projetés sur la propne@ S a d LI a

réglementée.

7ARTICLI£JG4. QUALITE URBAINERCHITECTURALE, ERNNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales et paysageres

Voir dispositions communes azenes urbaines.

42. t FGNRAY2AYS O0NGA t LINE GVBE SRNEZ /1 AR Si ARINSBE RENI |
Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Voir dispositions communes aux zondsaimes.



ARTICLBEIGS. TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRGEES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DESNSTRUCTIONS

/| ¥ RAaLRAaAAlA2YyaA ISYSNI f Sa I LILIX A OF o6f Sa& L f Q
suivantes.

(p))

5.1. Traitement des espaces libres

- La proection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, I'abattage d'arbres

QX
(s}

sans compensationtpNJ £ I NB LI F y il GA 2 estikt€@diy I NDNB RS KI d:

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de
desserte seront obligatoirement plantées.

NBa L22dzNJ f Sa

- [ QFrYSYIl3SYSyid RS A O
3 Sa KIFIoAllydao

J O0Sa f
LINA @AE STIASNI £ QI R

a SalL
NBYSyi

5.1.1. Coefficient de biotope par surface

En zone UG Le coefficient de biotope par surfacest égal a 15% de I'unité fonciére, uniquement
traités en pleine terre.

En secteur UGaLe coefficient de biotope par surface est égal a 30% de l'unité fonciere.
Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :
1 20%minimum de l'unité fonciere traités en pleine terre

1 10 % minimum de l'unité fonciére traités en espaces verts complémentaires

[ S /.{ &S 02YL1R4aS R2y 0O RQdzf QIBGZNIOSY (ASNII RdZ GLE NN

I dzlj dzS f a4 QoeffickoridSS adzyff OS S NI O 2 Y Léh $oncBoyi Wi typeJele LJ2 Y RS

surface, comme suit
Espaces verts de pleine terre X1
9aL) OSa @SNILia adzNJ Rt %07
végétale supérieure ou égale a 80 cm '

aLlk 0Sa @SNIa adzNJ R trd 05

végeétale supérieure a 50 cm et inférieure & 80 cm ’
Toitures tAerrasses végétalisAées intervlsiAves ? onrt intd X 0.5
RQdzyS SLI AaasSdzNJ RS U SNNJ ’
¢2A0GdzNBa GSNN)aaSa @sS3asi
de moins de 30 cm X0.3
Pourles surfaces de murs végétalisés (a I'exception
techniques hors sol qui ne sont pas prises en comy X 0.3
les liaisons douces perméables ou parcs ’
stationnement semperméables




5.1.2. Dispositions particuliéres

Dans le cas de constructions existamtevant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de régle

RS adaNFIFOS YAYAYFIES RQSaLI)I O0Sa @GSNIa L}RdzNJ £ Sa (N
RQSalLl OSa @SNIa aSNRByd fF NBadzZ Gl yiS Rustnsa dzNF I O
existantes modifiées et des stationnements nouveaux engendrés.

52. 9alLJ O0Sa .2Aasa /ftlraasa t LINJuSGE&ENE | dz
f Q! NDlyAayYsS

Voir dispositions communes a toutes les zones.

5.3. [Espaces paysagers a préserver (EPP), au titref d@ I NJi A -@F & Code dep m
f QdzZNB I YA AYS

Voir dispositions communes a toutes les zones

54. At AdySYSyida RQINDBN Ayias
Q

S & YAV RQdzy L.
KRNI dzf AljdzSx | dz 4 (R RSBRS @iz

NBaal
RS A O rsb F Mm@ ¥isS
Voir dispositionsommunes a toutes les zones

55. | NDNB& NBYINJdzZ 6f Sa L2y Ol dz28 &I Cobledzde G A i NB
f QdzNDB I yAayYSsS

Voir dispositions communes a toutes les zones

56. [ Sa YIFINBa S %2y Sa KdzY AHRoS aRdz I/d2 RIS\ RS { RCBdzNJ
Voir disposittns communes a toutes les zones

57. [ Sa O2dzNBE RQSIdz £ LINRPGSISNJI

Voir dispositions communes a toutes les zones

|ARTICLEFJG6 : STATIONNEMENT
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

SECTION 3EQUIPEMENT ET RESK

ARTICLBEIG7 : DESSERTE PAR VB$ES PBLIQUES OU PRIVEES
Voir dispositions communes aux zones urbaines.

ARTICLEIG8 : DESSERTE PAR RESEAUX
Voir dispositions communes aux zones urbaines.




REGLEMENT DE LA ZONE

Il s'agit d'une zondestinée a accueillir des équipements.

Le caractere efa vocation de la zone sont présentés de facon détaillée au rapport de présentation.

SECTION 1 : DESTINAN DES CONSTRUCTBQOMSAGES DES SOLS E
b! ¢, wo{ 5Q!/ ¢L+xLCO

ARTICLEINL. INTERDICTION EMLTATION DE CERTANISAGES ET AFFECDNB
DES SOLEONSTRUCTIONS ET ALTES

1.1, 'alr3sSa SO FFFSOGlIGA2ya RSa a2tdéshnations LIS4 R ¢
interdits
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
- [ Sa O2yaiNHzOGA2Yya RSadGAySSa lddz Q2 Y QNIDR dzd (LN
f OKSOSNABSYSyYyil KsGSEASNE t fQSELIX 2A0FGAZ2Y | AN
- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion

lorsqu'ils sont destinés a&m@ vendus en piéces détachées,
- Les dép0ts et décharges non liés a I'exploitation des ressources ou des gisements naturels.

12. ¢&Ll8a RQIFIOGAGAGSAY RS&GAYylIGA2yaE 804 az2dza F

{2y0G FTRYAASAE tSa O02yaidNHzOlA2ya y2y onkinsiallatdRA 0 Sa ¢t
autorisées sous les réserves et conditions fixéep@s :

- [ Sa O2yaidNHzOUA2Yyas fSa&a 2dzN)y 3Sa Sé YSyl3asys
yS GNRAz@Sy(d LI & €SdzNJ LIX | OS Sy 1 2yS RQaNDI yA 3
fQFrOGAGAGS RS 1 T2ySs

- [ Sa AyaarttlriAazya ysSOSaalANBa ldz T2y OlA2yySYy
leurs réseaux souterrains et les émergences techniques nécessaires apmitagan et a
leur entretien,

- Les installations mémesasisées nécessaires a la vocation et au fonctionnement des services
LJdzo f A 0a 2dz RS&a aSNWAOSE RQAYUSNBG 02ttt SOGATX:

- [ QKF6oAGFG RANBOGSYSY(H tAS ldz F2yOQOuUA2yySYSyd s

|ARTICLI£JN2. MIXITE SOCIALE EONCTIONNELLE

Nonréglementé.





















































































































