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LES ZONES 
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1. CHAMP 5Ω!tt[L/!¢Lhb ¢9wwL¢ORIAL DU PLAN 

 

[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Fresnes. 

 

2. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

 

Le territoire de Fresnes est divisé en : 

Zones urbaines : 

¶ Zone UA : ½ƻƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ urbain central de la ville de Fresnes et son tissu ancien ; 

¶ Zone UB : ½ƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ de hauteur importante ; 

o UB1 : secteur spécifique de la Peupleraie (zone de plan masse) 

o UB2 : secteur spécifique des Frères Lumière (zone de plan masse) 

¶ Zone UD : Zone correspondant à la ZAC de la Cerisaie ; 

o UDa : secteur mixte 

o UDb : secteur Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ Ł ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

¶ Zone UE : Zone correspondant au secteur pavillonnaire ; 

¶ Zone UF : ½ƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ; 

o UFa : secteur spécifique dédié à des activités économiques de petite taille  

¶ Zone UG : Zone mixte vouée à être développée ; 

o UGa : secteur de transition entre le pavillonnaire et le secteur UG plus dense 

¶ Zone UN : ½ƻƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

¶ Zone UZ : Zone correspondant à la ZAC Charcot Zola  (zone de plan masse) 

¶ Zone UX : Zone correspondant à la zone du Delta 

Zone agricole 

¶ Zone A : Zone agricole correspondant aux pépinières de la ville de Paris ; 

o Ad (STECAL) : secteur de la déchetterie 

Zone naturelle 

¶ Zone N : ½ƻƴŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎΣ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊ ƻǳ ŘŜ ŘŞǘŜƴǘŜ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ. 
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3. RAPPELS DU CODE DE L'URBANISME 

wŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Υ ŀǊǘƛŎƭŜ [Φммм-мр Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Lorsqu'un bâtiment régulièrement édifié vient à être détruit ou démoli, sa reconstruction à l'identique est 

autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte 

communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose 

autrement. 

Division de terrain : article R.151-нм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Dans le cas du présent PLU : dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même terrain, 

de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 

ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŞŘƛŎǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƴƻƴ à chacun des 

terrains issus de la division. 

 

4. PATRIMOINE BATI A PROTEGER, AU TITRE DE [Ω!w¢L/[9 [мрм-19 

5¦ /h59 59 [Ω¦w.!bL{ME  

 

[Ŝǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 

Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ listés en annexe du règlement. 

ENSEMBLES URBAINS REMARQUABLES PROTEGES 

 

Les ensembles urbains remarquables sont reportés sur le plan de zonagŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ŎƻƴǘƻǳǊ 
ǊƻǎŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǳǊōŀƛƴ ŘŞǎƛƎƴŞ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ ǊǳŜǎ {ŎƘǿŜƛǘȊŜǊ Ŝǘ {ǘ 
Exupéry. 
[Ωƻbjectif des règles inscrites est ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ 
nouvelles constructions tout en conservant certaines caractéristiques essentielles du quartier qui 
sont décrites en annexe du règlement. 
 
Modalités de protection  

Dispositions générales :  

¶ Les nouvelles constructions devront respecter ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǇŀǊ 
ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ [ΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎŜǊŀ ǊŜŦǳǎŞŜ ǎƛ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǇŀǊ ƭŜǳǊ 
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte aux 
caractéristiques du quartier identifié. 

¶ Toute évolution des constructions devra être réalisée dans le respect de la construction 
ƻǊƛƎƛƴŜƭƭŜ όǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴǎΣ ƎŀōŀǊƛǘǎΣ ŎƻǳƭŜǳǊǎΣ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ŘŞōƻǊŘǎ ŘŜ ǘƻƛǘǳǊŜΧύ 

¶ Toute modification de façade ponctuelle sur une construction devra répondrŜ ŘΩǳƴŜ 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ ƴŜ Ǉŀǎ ŘŞƴŀǘǳǊŜǊ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Řǳ ǎƛǘŜΦ 

¶ Les espaces verts du quartier seront identifiés au PLU comme des Espaces Paysagers à 
tǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 CU).  
 

Règles de gabarit :  

¶ Les pentes de la toiture devront être similaires à celles des constructions du quartier 
Schweitzer.  
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¶ Les dimensions et la disposition des percements et des ouvertures sur façade devront 
ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ όǘŀƛƭƭŜΣ ŦƻǊƳŜΣ ǎȅƳŞǘǊƛŜΣ ǊȅǘƘƳŜΣ ǇǊƻǇortion). 
 

Matériaux : 

¶ En cas de ravalement, la totalité de la façade devra être traitée. 

¶ Les coffrets de volets roulants ne devront pas être visibles sur la façade. 
 

Clôture : 

¶ [Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ōƻǊŘŀƴǘ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ : soubassement 
ōŞǘƻƴƴŞ ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ Ł ŎƭŀƛǊŜ ǾƻƛŜΦ 9ƭƭŜǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŎƻƳǇƻǊǘŜǊ ŘŜ ǇŀǊǘƛŜǎ 
pleines sur plus de 0,90 m de hauteur, non compris les piliers et les éventuels espaces 
servant à recevoir les coffrets des concessionnaires. 

¶ Les murs des clôtures devront avoir une hauteur en cohérence avec les clôtures voisines.  

¶ Une harmonie doit être maintenue avec les clôtures des constructions voisines. 
 

Marquises/auvents/débords de toitures : 

¶ Les auvents, marquises et débords de toitures, y compris tout élément en saillie sur la 
ŦŀœŀŘŜΣ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ŦƻǊƳŜΣ ŘŜ ǇŜƴǘŜΣ 
de dimensions, de matériaux, de couleurs et de textures compatibles avec les bâtiments 
existants. 

¶ Ils devront présenter les mêmes caractŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǉǳŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 
 

 

BATIMENTS REMARQUABLES PROTEGES 

 
Les constructions patrimoniales sont reportées sur le plan de zonage, le bâti concerné étant identifié 
par un aplat violet. 
 
Modalités de protection  

Des prescriptions spécifiques sont définies pour chacun des bâtiments repérés, celles-ci sont listées 

en en annexes 4 du titre 5 du présent règlement.  

 

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES 

NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

ESPACES BOISES CLASSES A PROTEGER, AU TITRE 59 [Ω!w¢L/[9 [ммо-1 DU CODE DE 

[Ω¦w.!bL{a9 

 

Le classement en Espace Boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode 

d'occupation du sol de nature à compromettre la conservation, la protection ou la création des 

boisements. Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : 

ciment, bitume ainsi que les remblais. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à déclaration 

préalable. 
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/Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ŀǳȄ 9ǎǇŀŎŜǎ .ƻƛǎŞǎ /ƭŀǎǎŞǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ au document graphique. 

ESPACES PAYSAGERS A PRESERVER (EPP), AU ¢L¢w9 59 [Ω!w¢L/[9 [.151-23 DU CODE 

59 [Ω¦w.!bL{a9 

Les espaces paysagers à préserver figurant au document graphique doivent conserver leur aspect 

naturel et végétal. 

¢ƻǳǘ ŀōŀǘǘŀƎŜ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƧǳǎǘƛŦƛŞ όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ Şǘŀǘ ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŘŞƎǊŀŘŞΣ 

ƳŜƴŀŎŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ Ŝǘ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎύ Ŝǘ ŎƻƳǇŜƴǎŞ ǇŀǊ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩм ŀǊōǊŜ ŘŜ ƳşƳŜ 

qualité. 

Õ Parcs et jardins :  

Les parcs doivent être préservés et mis en valeur. Des constructions peuvent y être autorisées ǎΩƛƭǎ 

sont nécessaires à leur gestion dans la mesure où leur forme et leur emprise maintiennent la 

ǇǊŞǎŜƴŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ ƧŀǊŘƛƴ ƻǳ Řǳ ǇŀǊŎ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ Ł ŦƻǊǘŜ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊ 

ceux visibles de lΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ  

Ces secteurs devront préserver au minimum 80 ҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎΣ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ ƧŜǳȄ ƻǳ 

de loisirs. 

Õ Espaces sportifs et cimetière :  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƻǳǾŜǊǘǎ ŘŜ ǊŜǎǇƛǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ Řǳ ǎǇƻǊǘ, de la 

détente, du recueillement. Y sont autorisées, les constructions et installations nécessaires au service 

ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ōŃǘƛǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ όŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ 

douces ou aux activités de loisirs, de sports et de plein air). 

 

![LDb9a9b¢{ 5Ω!w.w9{ Lb¢9w9{{!b¢{ 5Ω¦b thINT DE VUE ECOLOGIQUE, PAYSAGER 

ET HYDRAULIQUE, AU TL¢w9 59 [Ω!w¢L/[9 [Φ151-но 5¦ /h59 59 [Ω¦w.!NISME  

[Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǊŜŎŜƴǎŞǎ ŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎƻƴǘ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƻǳΣ ƭŜ Ŏŀǎ échéant, à 

ǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǉǳƛ ǘƛŜƴŘǊŀ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ 

Ł ƭΩŃƎŜ ŀŘǳƭǘŜΣ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ ƻǳ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΦ  

{ƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ŘŜǎ ŀōŀǘǘŀƎŜǎ ǇŀǊǘƛŜƭǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎŎŝǎ ǉǳƛ ǎΩŀǾŝǊŜǊŀƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜs. En cas 

ŘΩŀǊǊŀŎƘŀƎŜΣ ǇƻǳǊ ŘŜ Ǌŀƛǎƻƴǎ ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΣ ŘŀƴƎŜǊƻǎƛǘŞ όŎƘǳǘŜ ŘΩŀǊōǊŜύ ƻǳ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ƳŜǎǳǊŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻƛǊŜΣ ǳƴ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

mêmes proportions que celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent).  

 

ARBRES REMARQUABLES PONCTUELS, AU TITRE 59 [Ω!w¢L/[9 [Φмрм-23 DU CODE DE 

[Ω¦w.!bL{a9  

Les arbres remarquables identifiés au document graphique ne peuvent être abattus, sauf si leur état 

sanitaire le justifie.  

[ΩŀŎŎƻǊŘ ǎǳǊ ƭŀ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀǎǎƻǊǘƛ ŘΩǳƴŜ ŜȄƛƎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŜǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǉǳƛ 

ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ Ł ƭΩŃƎŜ ŀŘǳƭǘŜΦ 
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[Ŝǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǎƻƭ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ǇƛŜŘ ŘŜ ƭΩŀǊōǊŜ όǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ 

ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǎƻƭ Řǳ ƘƻǳǇǇƛŜǊ ŘŜ ƭΩŀrbre) sont interdits pour la protection du système racinaire. 

 

 

 LES MARES ET ZONES HUMIDES, AU TITRE DE [Ω!w¢L/[9 [Φмрм-23 DU CODE DE 

[Ω¦w.!bL{a9 

Pour les mares, zones humides figurant au document graphique, tout comblement, exhaussement, 

affouillement de sol est interdit. Toute construction ou extension est interdite dans un rayon de 10m 

ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǘƛǘŞ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ Ƙŀǳǘ ŘŜ ƭŀ ōŜǊƎŜΦ [ŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řes berges 

doit également être conservée et développée. 

En cohérence avec le SAGE de la Bièvre, les zones humides identifiées au plan sont à protéger 

strictement de toute dégradation. 

 

[9{ /h¦w{ 5Ω9!¦ ! twOTEGER 

En cohérence avec le SAGE de la Bièvre, afin de ne pas obérer la réalisation future de projets de 

ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ƘȅŘǊƻƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ζ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎηΣ ǳƴ 

périmètre inconstructible ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ .ƛŝǾǊŜ Ŝǘ Řǳ wǳ ŘŜ wǳƴƎƛǎ figure donc au plan : 

- Une marge de recul de 5m à partir de la berge de ǇŀǊǘ Ł ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ǉour les 
parties non canalisées. 

- ¦ƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ŘŜ с Ƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
ǘǊƻƴœƻƴǎ ƻǳ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǎǘ ŎŀƴŀƭƛǎŞΦ 

 

Concernant les constructions existantes, elles ne pourront pas connaitre d'évolution de leur bâti dans 

la zone non aedificandi. Par contre, est autorisée ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎŀƴǎ 

ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǎƛƴƛǎǘǊŜΣ ƭŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭϥƛŘŜƴǘƛǉǳŜ est autorisée. 

 

6. DESTINATIONS 

Les destinations des constructions que les règles édictées par le PLU peuvent prendre en compte 

sont définies par les articles R. 151-2, R. 151-27, R. 151-28 et R. 151-29 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ р 

grandes destinations sont déclinées en sous destinations : 

¶ Pour la destination « exploitation agricole et forestière » : exploitation agricole, exploitation 

forestière ; 

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées à l'exercice d'une 

activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées 

au logement du matériel, des animaux et des récoltes. 

La sous-destination « exploitation forestière » recouvre les constructions et les entrepôts notamment 

de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant l'exploitation forestière. 
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¶ Pour la destination « habitation » : logement, hébergement ; 

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, 

secondaire ou occasionnel des ménages à l'exclusion des hébergements couverts par la sous-

destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons 

individuelles et les immeubles collectifs. 

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées à l'hébergement dans des 

résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, 

les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie. 

¶  Pour la destination « commerce et activités de service » : artisanat et commerce de détail, 

ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ƎǊƻǎΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΣ 

hébergement hôtelier et touristique, cinéma ; 

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales 

destinées à la présentation et vente de bien directe à une clientèle ainsi que les constructions 

artisanales destinées principalement à la vente de biens ou services. 

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées à la restauration ouverte à la 

vente directe pour une clientèle commerciale. 

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées à la présentation et la 

vente de biens pour une clientèle professionnelle. 

La sous-destination « activité de service où s'effectue l'accueil d'une clientèle » recouvre les 

constructions destinées à l'accueil d'une clientèle pour la conclusion directe de contrat de vente de 

services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens. 

La sous-destination « hébergement hôtelier et touristique » recouvre les constructions destinées à 

l'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial. 

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant à la définition d'établissement 

de spectacles cinématographiques mentionnée à l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image 

animée accueillant une clientèle commerciale. 

¶ Pour la destination « ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ » : locaux et bureaux 

accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des 

ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŀǎǎƛƳƛƭŞǎΣ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜΣ 

ǎŀƭƭŜǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎΣ ŀǳǘǊŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǊŜŎŜǾŀƴǘ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Τ 

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et 

assimilés » recouvre les constructions destinées à assurer une mission de service public. Ces 

constructions peuvent être fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-

destination comprend notamment les constructions de l'Etat, des collectivités territoriales, de leurs 

groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de 

service public. 

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » 

recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-

destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des 

services publics, les constructions techniques conçues spécialement pour le fonctionnement de 

réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant à la production d'énergie. 

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les 

équipements d'intérêts collectifs destinés à l'enseignement ainsi que les établissements destinés à la 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid
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petite enfance, les équipements d'intérêts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant 

des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires. 

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités 

créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérêt collectif. 

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intérêts collectifs destinées à 

l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les 

gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public. 

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs 

destinées à accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant à aucune autre sous-

destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérêt collectif et services publics ». 

Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires 

d'accueil des gens du voyage. 

¶ Pour la destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » : industrie, entrepôt, 

ōǳǊŜŀǳΣ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΦ 

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées à l'activité extractive et 

manufacturière du secteur primaire, les constructions destinées à l'activité industrielle du secteur 

secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette 

sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation 

susceptibles de générer des nuisances. 

La sous-destination « entrepôt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou à la 

logistique. 

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de 

gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires. 

La sous-destination « centre de congrès et d'exposition » recouvre les constructions destinées à 

l'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums à titre payant. 

Les locaux accessoires sont réputés avoir la même destination et sous-destination que le local principal. 

 

 

7. DEFINITIONS 

Les illustrations du présent règlement ont une fonction pédagogique et explicative. En cas de doute sur 

ƭΩƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ƭŜ ǘŜȄǘŜ ǇǊŞǾŀǳǘ ǎǳǊ ƭΩƛƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴΦ 

Accès 

[ΩŀŎŎŝǎ Ŝǎǘ ǳƴ ǇŀǎǎŀƎŜ ǇǊƛǾŞΣ ƴƻƴ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƻǳ 

aménagé sur fonds voisin reliant la construction à la voie de desserte. Il correspond, selon les cas, au linéaire de 

ŦŀœŀŘŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ όǇƻǊǘŀƛƭύ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ όǇƻǊŎƘŜύ ƻǳ ƭΩŜǎǇŀŎŜ όǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ ǇŀǎǎŀƎŜΣ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴύ 

ǇŀǊ ƭŜǉǳŜƭ ƭŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǇŞƴŝǘǊŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭ Ŝǎǘ ǇǊƻƧŜǘŞŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ 

ouverte à la circulation générale, que celle-ci soit publique ou privée. 
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Acrotère  

{ŀƛƭƭƛŜ ǾŜǊǘƛŎŀƭŜ ŘΩǳƴŜ ŦŀœŀŘŜΣ ŀǳ-ŘŜǎǎǳǎ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩǳƴŜ ǘƻƛǘǳǊŜ-ǘŜǊǊŀǎǎŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǘƻƛǘǳǊŜ Ł ŦŀƛōƭŜ ǇŜƴǘŜ ǇƻǳǊ 

Ŝƴ ƳŀǎǉǳŜǊ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜΦ [ΩŀŎǊƻǘŝǊŜ Ŝǎǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴ ƳǳǊŜǘ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ōƻǊdure des toitures terrasses 

ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǊŜƭŜǾŞ ŘΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞΦ 

Affouillement du sol 

[ΩŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǳƴ ŎǊŜǳǎŜƳŜƴǘ ǾƻƭƻƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǎƻƭ ƴŀǘǳǊŜƭΦ [ΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ǘŜǊǊŜ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

autorisation si sa superficie est supérieure à 100 m² et si sa profondeur excède 2 m. 

Alignement 

/ΩŜǎǘ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩǳƴ ŦƻƴŘ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩǳƴ ŦƻƴŘ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǊƛǾŞŜ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł 

ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ [ƻǊǎǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊŞǾǳ ŘΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀŎǘuel. 

[ƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ǳƴ ŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀǎΣ ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ 

figuré sur le plan de zonage et repris dans le tableau des emplacements réservés figurant lui-aussi en annexe 

du règlement. 
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Amélioration des constructions existantes   

{ŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΣ ƭΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴΣ ƻǳ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ 

construction ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŘŜ ƭΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭ ne soit pas 

supérieure à 40% de la surface de plancher ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǾŀƴǘ ǘǊŀǾŀǳȄΦ /ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ 

pas dans le cas de surfaces et constructions dédiées au stationnement.  

Au-ŘŜƭŁ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƭƛƳƛǘŜΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀƛƴǎƛ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 

des différentes règles comme des constructions neuves.  

NOTA: la possibilité d'amélioration d'une construction ou d'un bâtiment s'applique au regard de cette 

construction ou de ce bâtiment. Sur un même terrain les possibilités d'améliorations de plusieurs constructions 

ou bâtiments ne peuvent être reportées sur une seule construction ou sur un seul bâtiment. 

Annexe  

Seront considérés comme annexes, les locaux secondaires considérés comme des dépendances telles que : 

réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non professionnels, etc... 

Baies principales 

tŜǊŎŜƳŜƴǘ ŘƻǘŞ ŘΩǳƴŜ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜ ŦƛȄŜ ƻǳ ƻǳǾǊŀƴǘŜ Ŝǘ ƳǳƴƛŜ ŘΩǳƴ ǾƛǘǊŀƎŜ transparent. 

Ne sont pas considérées comme des baies principales :  

¶ ƭŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ Řƻƴǘ ƭΩŀƭƭŝƎŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ мΣфл Ƴ Řǳ ǇƭŀƴŎƘŜǊ au-dessus duquel elles 

sont situées ; pour les châssis de toit, cette hauteur est ramenée à 1,60m ; 

¶ les ouvertures situées en rez-de-chaussée dans la mesure où elles font face à un dispositif écran (mur 

ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜΣ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴύ ; 

¶ les châssis fixes équipés de panneaux translucides ou opaques ; 

¶ les portes pleines ou équipées de panneaux opaques ou translucides. 

Balcon 

Plate-forme accessible située à un niveau de plancher au-dessus du niveau du sol formant une saillie en 

surplomb de celui-ci, délimité par une balustrade ou un garde-corps et permettant à une personne de se tenir 

debout Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ  

Bandes de constructibilité 

La constructibilité des terrains est réglementée par des bandes dont la profondeur varie en fonction des zones. 

Celles-ci se calculent perpendiculairement en tout point depuis une voie de desserte publique de plus de 3,50 

m de large ou depuis une emprise publique. 
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Bbio 

Le Bbio correspond au besoin bioclimatique conventionnel en énergie d'un bâtiment pour le chauffage, le 

refroidissement et l'éclairage artificiel.  

Coefficient de Biotope par Surface (CBS) 

Le coefficient de biotope par surface (CBS) décrit à la proportion des surfaces favorables à la biodiversité 

(surfaces éco-ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜǎύ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ Lƭ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ 

ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘΣ Ŝƴ ǊŞǇƻƴǎŜ Ł ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴƧŜǳȄ Υ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ƳƛŎǊƻŎƭƛƳŀǘΣ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 

ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴŀǇǇŜ ǇƘǊŞŀǘƛǉǳŜΣ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ǿƛǘŀƭ ǇƻǳǊ ƭŀ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ƭŀ 

flore. 

CBS = surface éco aménageable / surface de la parcelle 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊŞǾƻƛǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞŜǎ ƻǳ ŞŎƻ-aménageables, éventuellement 

pondérées en fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature en ville.  

Chaque type de surface est multiplié par un coefficient compris entre 0 et 1, qui définit son potentiel.  

Le CBS se cƻƳǇƻǎŜ ŘƻƴŎ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦŦŜŎǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ όȄмύ auquel 

ǎΩŀƧƻǳǘŜ ǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻƴŘŞǊŞ en fonction du type de surface, comme suit :  

Espaces verts de pleine terre X 1 

Espaces verts sur ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure ou égale à 80 cm 
X 0,7 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure à 50 cm et inférieure à 80 cm 
X 0,5 

Toitures terrasses végétalisées intensives à fort intérêt 

ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ de terre de plus de 30 cm 
X 0,5 

¢ƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

de moins de 30 cm 
X 0,3 

Pour les surfaces de murs végétalisés (à l'exception des 

techniques hors sol qui ne sont pas prises en compte), 

les liaisons douces perméables ou parcs de 

stationnement semi-perméables (exemples : pavés 

non-jointifs, gravillons, sables, sol stabilisé, dalles-

alvéolées, platelage en bois, modules alvéolaires 

engazonnés ou non, mélange terre-pierreΧύΦ 

X 0,3 
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Combles 

Ensemble constitué par la charpente et la couverture. Ils désignent par extension l'espace situé sous la toiture, 

volume intérieur délimité par les versants de toiture et le dernier plancher. 

Châssis de toit 

/ŀŘǊŜ ǊŜŎǘŀƴƎǳƭŀƛǊŜ ƳƻōƛƭŜ ƻǳ ŦƛȄŜ ǾƛǘǊŞ ƻǳ ƴƻƴ ǉǳƛ ŎƻƳǇƻǎŜ ƭŜ Ǿŀƴǘŀƛƭ ŘΩǳƴŜ ŦŜƴşǘǊŜ ŘŜ ǘƻƛǘΦ 

Clôture 

/ƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ǘƻǳǘŜ ŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƻǳǾǊŀƎŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŎƭƻǊŜ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎǳǊ ƭƛƳƛǘŜ séparative ou 

ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳǳǊǎΣ ŘŜǎ ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜΣ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ł ŎƭŀƛǊŜ ǾƻƛŜΣ 

grilles (destinées à fermer un passage ou un espace). 

Construction principale 

tŀǊ ƻǇǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳȄ ŀƴƴŜȄŜǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘion qui présente le volume principal et abrite la destination 

ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜ όƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ōǳǊŜŀǳΣ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜΧύΦ 

Contigu 

5Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǘƛƎǳǎ ƭƻǊǎǉǳΩǳƴŜ ŦŀœŀŘŜΣ ǳƴ ǇƛƎƴƻƴ ƻǳ ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ǎƻƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ 

ŎƻƴǘŀŎǘ ƭΩǳƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀǳǘǊŜΦ 5Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ǊŜƭƛŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ǘŜƭ ǉǳΩǳƴ ǇƻǊǘƛǉǳŜΣ 

pergola, porche, etc. ne constituent pas des constructions contigües. 

Eléments de façade 

¦ƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ŦŀœŀŘŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǘƻǳǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴŜ ŦŀœŀŘŜ Ŝƴ ŘŞōƻǊŘ ƻǳ Ŝƴ ǊŜǘǊŀit, excepté les balcons, les 

corniches et les éléments de modénature. 

Emprise publique 

Les emprises publiques sont constituées par les rues, les places, les squares, les cheminements piétons publics 

et le domaine fluvial. 

Emprise au sol 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜs constructions, y compris les constructions annexes, correspond à leur projection verticale 

au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments architecturaux, des débords de toiture 

ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements et des oriels. Sont également exclus du 

ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΣ ƭŜǎ ǎƻǳǎ-sols, les balcons, les escaliers extérieurs (non clos et non couverts) et les 

accès au sous-sol. 

Emplacement réservé 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŞǎƛƎƴŞ ŎƻƳƳŜ ŘŜǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ Řŀƴǎ ƭΩŀǾŜƴƛǊ ŘΩǳƴŜ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ 

ǇǳōƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ŘΩȅ ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ όƘƾǇƛǘŀƭΣ ŞŎƻƭŜΣ ǾƻƛŜΣΧύ ƻǳ Ŝƴ ǾǳŜ 

de réaliser, dans le respect des objectifs de mixité sociale, des programmes de logements, conformément à 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-пм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǾƛŜƴǘ ŀƭƻǊǎ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŀǳǘǊŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

Espace libre 

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol. Ils comprennent : des 

espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives, espaces sous marquises), des jardins, des éléments 

ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŀǳŎǳƴ ōŃǘƛ ƻǳ ŞŘƛŎǳƭŜ ƴŜ ƭŜǳǊ ǎƻƛŜƴǘ ŀǎǎƻŎƛŞǎΣ ŘŜǎ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Řŀƴǎ 

les limites prescrites au sein du présent règlement.  



PLU de Fresnes - Règlement- 5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ         16                     

 

      

Espace vert 

Les espaces verts sont constitués par des terrains aménagés sur terre végétale ou substrat. La surface de ces 

terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées. 

Espace vert de pleine terre 

Un espace libre non bâti ni en surface et ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ils 

peuvent être aménagés en espaces verts (pelouses, plantations). Les aires de stationnement extérieures ne 

sont pas compris dans les espaces de pleine terre. 

Espace vert complémentaire 

Les espaces verts complémentaires correspondent à des espaces naturels ou semi-naturels dont 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎŞ ǎǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜǎ 

espaces verts de pleine terre. Ils peuvent prendre des formes diverses répondant aux critères de la nature en 

ville. Un coefficient de valeur écologique leur est attribué en fonction de chaque type de surface (cf. Coefficient 

de biotope par surface).  

Exhaussement du sol 

Il s'agit d'une surélévation du terrain naturel par l'apport complémentaire de matière. Ce remblaiement doit 

ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛ ǎŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł млл Ƴч Ŝǘ ǎƛ ǎŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŜȄŎŝŘŜ н ƳΦ 

Extension ς surélévation 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł faire partie intégrŀƴǘŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǇǊŞŜȄƛǎǘŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ une 

contiguïté de volume.  

Façade - pignon 

¦ƴŜ ŦŀœŀŘŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŦŀŎŜ ǾŜǊǘƛŎŀƭŜ Ŝƴ ŞƭŞǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŞƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ 

du sol naturel. Un mur-pignon est une façade. 

Faîtage 

[ƛƎƴŜ ƘŀǳǘŜ ƘƻǊƛȊƻƴǘŀƭŜ ǉǳƛ ǊŜŎƻǳǾǊŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 9ƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ƭŀ ƭƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ 

ǾŜǊǎŀƴǘǎ ŘΩǳƴ ǘƻƛǘΦ 

Hauteur 

La hauteur maximale autorisée des constructions se mesure à partir du terrain naturel (sol existant avant 

ǘǊŀǾŀǳȄύΣ ŀǳ Ǉƻƛƴǘ ƳŞŘƛŀƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƧǳǎǉǳΩŁ ǎƻƴ Ǉƻƛƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ Ƙŀǳǘ όŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ ŀŎǊƻǘŝǊŜύΦ  

Les ouvrages techniques, cheminées et antennes mobiles ne sont pas pris en compte.  
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Lorsque le terrain ou la voie est en pente, les façades des bâtiments sont divisées pour le calcul de la hauteur, 

en sections égales dont chacune ne pourra dépasser 20 m. de longueur ; la hauteur se mesure au milieu de la 

section prise en considération. Pour les façades de moins de 20 m. la hauteur se mesure au milieu de la façade 

concernée. 

 

/ŀǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ Ł ǇŜƴǘŜ :  

         

Ouvrages techniques divers en toitures  

Les ouvrages techniques, édicules, antennes et autres superstructures en toitures ne sont pas compris dans la 
limite des hauteurs sus-mentionnées.. Toutefois, pour les constructions nouvelles, ils ne pourront pas excéder 
de plus de 2.50m la hauteur plafond sus-mentionnée. Pour les constructions existantes, ils ne pourront pas 
excéder de plus de 2.50 m la hauteur des constructions. /ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Řŀƴǎ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ 
/ŜǊƛǎŀƛŜΣ ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǎǇositions particulières mentionnées dans le règlement de la zone UD.  

Impasse 

Une voie en impasse, aussi appelée cul-de-ǎŀŎ ƻǳ ǾƻƛŜ ǎŀƴǎ ƛǎǎǳŜΣ Ŝǎǘ ǳƴ ǘȅǇŜ ŘŜ ǾƻƛŜ ƴŜ ǇƻǎǎŞŘŀƴǘ ǉǳΩǳƴ ǎŜǳƭ 

Ǉƻƛƴǘ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Ŝǘ ǉǳƛ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜƳƛ-tour ou marche arrière pour pouvoir en sortir et ceci quel que soit 

le nombre ou la configuration des propriétés desservies. 

Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όL/t9ύ 

Ce sont des équipements ou installations qui par leur nature présentent, à un certain degré, un risque 

ŘΩƛƴŎƻƳƳƻŘƛǘŞΣ ŘΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ ƻǳ ŘŜ ŘŀƴƎŜǊΦ /Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŦƛƎǳǊŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƴƻƳŜƴŎƭŀǘǳǊŜ ŞǘŀōƭƛŜ Ŝƴ 

/ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ Řǳ мф ƧǳƛƭƭŜǘ мфтсΦ 

Limite séparative latérale 

Les limites séparatives latérales sont les limites du terrain qui aboutissent directement à la voie, soit en ligne 

droite, soit selon une ligne brisée (décrochements, coudes).  

Limite de fond de parcelle 

[ŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ŦƻƴŘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŀǳǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜs latérales. 

¦ƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀƴƎƭŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ŦƻƴŘ Ƴŀƛǎ ǳƴŜ ƻǳ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎΦ 

 

Intervalle de 20m 

Intervalle de 20m 

Intervalle de 20m 
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Mur végétalisé 

9ŎƻǎȅǎǘŝƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭ Ŏƻƴœǳ ǇƻǳǊ ǊŜŎƻǳǾǊƛǊ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ !ǳ ǎŜƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ 

murs végétaux sont considérés comme des espaces verts complémentaires.  

PDUIF 

[Ŝ tƭŀƴ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘΩLƭŜ-de-France (PDUIF) vise à atteindre un équilibre durable entre les besoins 

ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ōƛŜƴǎΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ santé et la 

ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΦ   

        

wŜŎǳƭ όǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘύ 

Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies (publiques ou privées). Il 

se mesure horizontalement et perpenŘƛŎǳƭŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ŘŜ ǾƻƛŜ ƻǳ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 

réservé. 
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Retrait (par rapport aux limites séparatives latérales) 

Le retrait est la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout point de la façade séparant 

ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ƭŀǘŞǊŀƭŜΦ 

Retrait (par rapport à la limite de fond de parcelle) 

Le retrait est la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout point de la façade séparant 

la construction de la limite de fond de parcelle. 

Saillie 

Elément débordant par rapport au nu de la façade. 

Surface de plancher 

[Ŝ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦммн-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

La surface de plancher est égale à la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, 

calculée à partir du nu intérieur des façades. Les loggias, toitures-terrasses, balcons ne sont pas considérés 

comme étant des éléments clos et couverts, ils n'entrent donc pas dans le calcul de la surface de plancher. Sont 

notamment déduits de la surface de plancher : 

- l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenêtres donnant sur l'extérieur, 

- les vides et trémies des escaliers et ascenseurs, 

- les surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale à 1,80 m, 

- les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y 
ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ǊŀƳǇŜǎ ŘϥŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜǎΣ 

- les surfaces de plancher non porteur des combles non aménageables. 

¢ƻǳǘ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ ŜŦŦŜǘ ǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝƴ ǇƛŝŎŜ ƘŀōƛǘŀōƭŜ όŜȄ Υ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎŀǊŀƎŜ Ŝƴ 

ǇƛŝŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ encore la transformation de combles non aménageables en pièce habitable) seront 

ŎƻƳǇǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ Ŝǘ ŘŜǾǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 

préalable.  

¢ŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀƴƎƭŜ 

¦ƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀƴƎƭŜ Ŝǎǘ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩangle de 2 voies ou de 3 voies maximum. 

Terrain naturel 

Doit être regardé comme terrain naturel celui existant avant la date du projet de construction, avant les 

ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ǘŜǊǊŀǎǎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘΩŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ du projet. 

Unité foncière 

Lƭƻǘ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ǘŜƴŀƴǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƻǳ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł ǳƴ 

même propriétaire ou à une même indivision, sur lequel est édifiée la construction. 

 

 

 

 

http://vosdroits.service-public.fr/particuliers/F2868.xhtml#R11405
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TITRE 2 : DISPOSITIONS COMMUNES AUX ZONES 

URBAINES 
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SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

 

[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ǳǎŀƎŜǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ 

développées au sein de chaque zone. 

 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 
 

ARTICLE 4. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 

4.1. Caractéristiques architecturales et paysagères 

 
[ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ  
Les façades de plus de 20m de longueur devront présenter des ruptures dans leur traitement 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭΣ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴŜ ǳƴƛŦƻǊƳƛǘŞ ŘΩŀǎǇŜŎǘΦ  
 
Les terrains non bâtis, les constructions de toute nature doivent être aménagés et entretenus de 
façon à ne porter atteinte ni Ł ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜΣ ni à la qualité des paysages, ni Ł ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 
 
[Ŝǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ǇƛŜǊǊŜ ŘŜ ƳŜǳƭƛŝǊŜ ƻǳ 
brique devront être préservées dans la mesure du possible.  
 
Sont interdits : les murs constitués de plaques ǇǊŞŦŀōǊƛǉǳŞŜǎΣ ǇƭŜƛƴŜǎ ƻǳ ŀƧƻǳǊŞŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ 
sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (tels agglomérés, parpaings, etc...). 
 
[Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƳǳǊǎ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŀǾŜǳƎƭŜǎ ƻǳ ƴƻƴΣ ǾƛǎƛōƭŜ ou non de la voie 
publique, doivent être réalisés en matériaux de même nature ou présentant une certaine harmonie 
Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƻǳƭŜǳǊΦ 
 
Les lucarnes élargies sont interdites. 
 
Les toits en pente devront présenter une familiarité avec ceux de ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƳƳŞŘƛŀǘ Ŝǘ 
respecter les matériaux, la couleur, la pente. 
 
Les toits terrasses sont autorisés. 
 
[Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎΣ ǇƛƎƴƻƴǎΣ ŦŜƴşǘǊŜǎ 
et balcons. 
 
Les clôtures  
Les clôtures bordant les voies ne pourront dépasser une hauteur totale de 2 m en dehors des piliers 
qui pourront atteindre 2,60m. Elles ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m de 
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hauteur non compris les piliers. Les parties non pleines devront laisser une transparence sur au 
moins 50% de leur surface. Les canisses ou plastiques occultants sont interdits mais les clôtures 
pourront être doublées de haies ou éléments végétaux.  
 

Les clôtures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,60 m.  
 
Ces dispositions concernant la hauteur des clôtures pourront être modifiées pour prendre en compte 
des besoins techniques et de sécurité pour les constructions et  installations nécessaires au  service 
ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  
 

4.3. Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

4.3.1.  Performance énergétique 

Les nouvelles constructions devront répondre à minima à la Règlementation Thermique en vigueur. 

Le recours au réseau de chaleur urbain sera privilégié. 

Dans toute la zone, les panneaux solaires sont autorisés. Leur installation en toiture ou en façade 
ǎŜǊŀ ŎƻƴœǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳŎƛ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ Lƭǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 
intégrés dans le volume du toit, incorporés dans les toitures ou façades.  
 
Les travaux de réhabilitation des constructions existantes doivent permettre une amélioration 

significative des performances énergétiques des bâtiments.  

[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ōƛƻǎƻǳǊŎŞǎΣ ƭƻŎŀǳȄ Ŝǘ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ŘǳǊŀōƭŜǎ Ŝǎǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜΦ [ŀ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ 

cƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ƎǊƛǎŜ ǎŜǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜΦ  

tƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

doublement exposés et présentant une majorité de pièces de vie exposées au Sud. 

! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ Ŝǘ ŘŜ retrait imposées des constructions par rapport aux voies et 

ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Ł ƭŀ 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ƴΩŜȄŎŝŘŜƴǘ Ǉŀǎ олŎƳ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ƴǳ ŘŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ŘŜǎ 

constructions. 

[Ŝǎ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǎƻƭ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ǊŜƴŘǳǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ 

ǇƻǳǊ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎΦ 

 

4.3.2. Performance environnementale 

Pour les constructions neuves, les surfaces de toitures terrasses doivent répondre obligatoirement à 

ǳƴŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΣ ŀǳ ŎƘƻƛȄ Ŝǘ ŀ ƳƛƴƛƳŀΣ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 

¶ Récupération et/ou rétention des eaux pluviales. 

¶ 9ȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ όǇŀƴƴŜŀǳȄ ǎƻƭŀƛǊŜǎ ƻǳ Ǉhotovoltaïque, petit éolien 

ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜΧύΣ 

¶ !ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ όƧŀǊŘƛƴ ǇƻǘŀƎŜǊΣ ǊǳŎƘŜΧύΣ 

¶ Végétalisation dans un objectif écologique, 
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tƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇŀǊŜƛƭǎ ƘȅŘǊƻ-économes permettant de limiter la 

pression ou le débit des pƻƛƴǘǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞŜΦ  

4.3.3. Locaux de stockage de déchet 

Pour les bâtiments comportant plus de 3 habitations, il devra être prévu des locaux aérés et équipés 
pour être facilement nettoyés ou des abris couverts et fermés sur au moins 3 côtés accessibles 
depuis la voie publique pour le stockage des déchets. Leur surface sera définie en fonction des 
besoins liés au stockage des containers nécessaires à la mise en place de la collecte sélective selon 
ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǎŀƴǎ ǇƻǳǾƻƛǊ şǘǊŜ ƛƴŦŞǊƛŜure à 5m². 
 

ARTICLE 5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 

/Ŧ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ 

au sein de chaque zone.  

 

ARTICLE 6 : STATIONNEMENT  

 

6.1. Dispositions générales 
 
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit 
être assuré en dehors des voies publiques.  
 
Sont soumis à l'obligation de réaliser des aires de stationnement automobiles et deux roues non 
motorisés : 

¶¶  toute construction neuve, 
¶¶  tout changement de destination, 
¶¶  toute reconstruction après démolition sauf reconstruction à l'identique après sinistre. 

 
La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle à laquelle ces 
établissements sont le plus directement assimilables. 
 
Dans le calcul des obligations de stationnement suivant les règles définies ci-dessous, toute tranche 
ŜƴǘŀƳŞŜ ŞƎŀƭŜ ƻǳ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƴŎƘŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ considérée comme une tranche 
entière.  
 

Les normes fixées doivent être appliquées selon les modalités suivantes :  

Á quand la détermination des places est issue d'un pourcentage de la surface de plancher, le 

nombre d'emplacement de stationnement est calculé en fonction de la division de cette surface par 

tranches de 25 m²; le ratio de 25 m² par place inclut les aires de ƳŀƴǆǳǾǊŜ et les circulations 

desservant ces places de stationnementΣ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Ŝǘ ƴƻƴ 

directement depuis la voie publique.  
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Á lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre d'emplacements de 

stationnement doit correspondre à la somme des résultats issus du mode de calcul propre à chacune 

des destinations et appliqué à leur surface de plancher respective,  

6.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés (voitures) 
 

Destinations 

Nombre de places requises 

Stationnement automobile 

Habitation Logement : 

Dans un périmètre de 500 m autour d'une station de transport public guidé ou d'un 

transport collectif en site propre (TVM, RER B, RER C):  

­  1 place de stationnement par logement 

Au-delà de ce périmètre, il est demandé pour les constructions nouvelles : 

­  м ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘŜ млл Ƴч ƧǳǎǉǳΩŁ нлл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ 

de plancher et une place par tranche de 60 m² au-delà.  

[ƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ŦƛƴŀƴŎŞ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇǊşǘ ŀƛŘŞ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘ :  

Dans un périmètre de 500 m autour d'une station de transport public guidé ou d'un 

transport collectif en site propre :  

­  0,5 place de stationnement par logement 

Au-delà de ce périmètre, pour les constructions nouvelles : 

­  1 place de stationnement par logement 

Dans le cas de résidences étudiantes et/ou personnes âgées :  

­  [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ ǎŜǊŀ ŘŞŦƛƴƛ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 

de la construction, sans exiger plus de 1 place pour 3 chambres.  

Bureaux ­   1 place de stationnement maximum pour 50m² de surface de plancher à 

plus dŜ рллƳ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘΩǳƴ transport collectif structurant 

(Transport public guidé ou transport collectif en site propre) 

Commerces, 

activités de 

service et 

artisanat 

­  La surface de stationnement doit être égale à 25% de la surface de plancher.  

Hébergement 

hôtelier ou 

touristique 

­  La surface de stationnement doit être égale à au moins 25% de la surface de 

plancher. 

Equipements 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

et services 

publics 

­  Le nombre de places de stationnement doit être estimé en fonction de 

ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜΣ ŘŜ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 
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Il est rappelé que la mise en place de bornes de recharges pour véhicules électriques est obligatoire 

ǎŜƭƻƴ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όŀǊǘƛŎƭŜǎ wΦммм-14-2 et R.111-14-3 du Code de la 

/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘƛƻƴύΦ 

6.3. Pour le stationnement des cycles, normes issues du PDUIF (Plan de Déplacement Urbain de la 
région Ile-de-France) : 

 

[ΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜǎǘƛƴŞ ŀǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎŞŎǳǊƛǎŞ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ǊƻǳŜǎ non motorisés possède les 
caractéristiques minimales suivantes : 

­  ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ лΣтр Ƴч 
ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƧǳǎǉǳΩŁ deux pièces principales et 1,5 m² par logement 
dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m² ; 

­  ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ мΣр m² 
pour 100 m² de surface de plancher ; 

­  pour les activités, commerces de plus de 500 m² de surface de plancher, il est exigé une place 
pour 10 employés ainsi que des places visiteurs à définir en fonction des besoins ; 

­  ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 
places sera défini en fonction des besoins, en compatibilité avec les recommandations du 
PDUiF. 

Cet espace peut être constitué de plusieurs emplacements et peut inclure le rangement des 
poussettes.  
 
5ŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎ Ł ǳǎŀƎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƎǊƻǳǇŀƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ 
stationnements vélo sont situés dans des locaux fermés au rez-de-chaussée, accessibles de plain-pied 
et ŘƻǘŞǎ ŘŜ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘΩŀǘǘŀŎƘŜǎΦ 
 
6.4. Dispositions particulières : 
 
Dans le cas où le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-même aux obligations imposées par le présent 
article sur le terrain d'assiette de l'opération, il peut être tenu quitte de ces obligations en faisant 
appel aux dispositions prévus au code de l'urbanisme, par l'obtention ou la compensation des places 
de stationnements manquantes, dans un périmètre de moins de 200 m de la construction :  

­  Soit sous forme de concession dans un parc public de stationnement,  
­  Soit sous forme d'achat dans un parc de stationnement privé.  

 
 

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX  

 
 

ARTICLE 7 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

 

7.1. Disposition générale 

 
Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée. Cette voie doit 
avoir une largeur de 3m minimum. 
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[ƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǎǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛ ǇŀǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǾƻƛŜǎΣ ƭΩŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ Şǘŀōƭƛ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜ ƻǴ ƭŀ ƎşƴŜ ǇƻǳǊ 
la circulation est moindre. 
 
Les caractéristiques et la configuration de ces voies doivent : 

¶¶  wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇǊƻƧŜǘŞŜǎ ; 

¶¶  tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƎƛƴǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ 
ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ; 

¶¶  tŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ Řǳ 
trafic. 

 

7.2. Voirie 

 
­  Les voies nouvelles devronǘ ŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ о m et être ouvertes à la circulation. 

En cas de voie terminant en impasse, celle-ci devra avoir une aire de retournement. 
­  9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ŜƭƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ǳƴŜ ōƻƴƴŜ 

desserte du quartier. 
­  ¢ƻǳǘŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜΣ ŎǊŞŞŜ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀpprobation du PLU, de plus de 

100 mètres de longueur, doit prévoir les aménagements nécessaires à la pratique des modes 
doux, notamment cyclables, en cohérence avec le maillage existant à proximité dans un 
objectif de continuité. 

 
 

7.3. Accès 
 
­  [Ŝǎ ŀŎŎŝǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŞǎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł apporter la moindre gêne 

à la circulation publique. 
­  [Ŝǎ ŀŎŎŝǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 

ŘŜ ƭŀ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎΣ ŘŜ ǎŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǎŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ Řǳ ǘǊŀŦƛŎΦ 5Ŝǎ ŀŎŎŝǎ 
peuvent être interdits du fait de leur position vis-à-vis de la voie. 

­  Les rampes d'accès nécessaires aux parcs de stationnement sous le niveau de la chaussée 
doivent présenter:  

¶ pour l'habitat individuel, une pente maximale de 5% depuis l'alignement sur une longueur de 

3,5 m,  

¶ pour les autres destinations, une pente maximale de 5% depuis l'alignement sur une 

longueur de 5 m,  

 
 

ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

 

8.1. Alimentation en eau potable 
[Ŝ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 

qui requiert une alimentation en eau.  

 

8.2. Assainissement  
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La compétence assainissement (eaux usées et eaux pluviales) est désoǊƳŀƛǎ ǇŀǊǘŀƎŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩ9t¢ мн - 

Grand-Orly Seine Bièvre pour la collecte, le Conseil Départemental du Val-de-Marne pour le 

transport, et le SIAAP qui est chargé du traitement des eaux qui aboutissent aux stations de 

Valenton, Seine Amont, Seine Centre et Seine Aval. 

¢ƻǳǎ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŀǎǎǳƧŜǘǘƛǎ Ł ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ 

ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ όŎƻƴǘǊŀƛǊŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ƴƻƴ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŜŀǳȄ 

ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ƭŀ ƳşƳŜ ƻōƭƛƎŀǘion).  

NB : les activités générant des eaux usées assimilées domestiques ont un droit de raccordement au 

réseau mais la collectivité compétente en collecte peut leur imposer des prescriptions techniques 

(ex : prétraitement). 

Dans le cas où un raccordement Ł ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜΣ Ł ƭΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ Řǳ 

service compétent, les autorisations de construire ne seront pas délivrées.  

tƻǳǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΣ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴΣ 

le réseaǳ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ƴŜ Řƻƛǘ Ŝƴ ŀǳŎǳƴ Ŏŀǎ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ŀǳŎǳƴŜ Ŝŀǳ ǳǎŞŜ ƴŜ 

doit être connectée au dispositif de gestion des eaux pluviales. 

[ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊŀ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜnt 

ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ Řǳ Řƛǘ ǊŞǎŜŀǳΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ : le Schéma Directeur Départemental 

ŘΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ нллу-2020 (SDDA) et ses prescriptions exposées dans le zonage pluvial 

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ wŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ {ŜǊǾƛŎŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩ!ǎǎŀƛnissement (RSDA) 

ŀǇǇǊƻǳǾŞǎ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ƭŜ мфκлрκнлмпύ ƻǳ ƭŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 

ŘŜ ƭΩ9t¢ мн - Grand-Orly Seine Bièvre ou du SIAAP. Ces documents sont présentés en annexe du PLU. 

Á Eaux usées 
[Ŝǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ƴƻƴ ŘƻƳestiques doivent être autorisés par le gestionnaire du réseau public 

ǊŞŎŜǇǘŜǳǊ ŀǇǊŝǎ ŀǾƛǎ Řǳ ƻǳ ŘŜǎ ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜόǎύ Řǳ ǎȅǎǘŝƳŜ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ όǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ 

ŀǾŀƭ Ŝǘ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴύΦ 5Ŝǎ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƭŞƳentaires 

pourront être demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets.  

¢ƻǳǘ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ Ŝǘκƻǳ ŘŞǾŜǊǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŀǎǎƛƳƛƭŞŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎΣ ŘΩŜŀǳȄ 

ǳǎŞŜǎ ƴƻƴ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ Ǉǳōƭƛc doit être exécuté suivant les 

ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƴƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ǊŞŎŜǇǘŜǳǊ Ł ƭŀ ǎǳƛǘŜ 

ŘΩǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ǎǇŞŎƛŀƭŜ Řǳ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ƛƴǘŞǊŜǎǎŞ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

!ǳŎǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǎŀƴǎ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Ł ƭΩŀǇƭƻƳō ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΣ ŎƻƭƭŜŎǘŜǳǊǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀǳȄ Ŝǘ ƛƴǘŜǊŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀǳȄΦ  

 

Á Eaux pluviales 
9ƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ŘŜ ƭŀ .ƛŝǾǊŜΣ ǇƻǳǊ 

chaque nouvelle construction ou rénovation, le principe général est de ne pas rejeter les eaux 

pluviales dans le réseau public pour toutes les pluies courantes, autrement dit les pluies inférieures à 

8mm en 24h. Pour la pluie de référence de période de retour décennale, par application du zonage 

pluvial départemental, les eaux pluviales rejetées au réseau public départemental auront un débit 

limité et la valeur de ce débit ne devra pas être dépassée. Le ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ƭŜ 

zonage pluvial départemental liƳƛǘŜƴǘ ƭŜ ŘŞōƛǘ ŘŜ ŦǳƛǘŜ Ŝƴ ǎƻǊǘƛŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 
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pour des pluies de période de retour préconisée à la pluie décennale (valeur usuelle),  à 2 L/s/ha si 

ƭΩŜȄǳǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ƭŀ .ƛŝǾǊŜ ƻǳ ƭŜ Ǌǳ ŘŜ wǳƴƎƛǎ Ŝǘ у [κǎκƘŀ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŜȄǳǘƻƛǊŜǎ. 

Dès leur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet 

ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ Ŝƴ ŘŞōƛǘ Ŝǘ Ŝƴ ǾƻƭǳƳŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ Τ ƛƭǎ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŞǘǳŘŜǎ 

spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité des premiers décimètres du sol 

Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴύ Ŝǘ Řǳ ǎƻǳǎ-ǎƻƭ όǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎŀǾƛǘŞǎΣ ŘŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎΣΧύΦ {Ωƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ 

ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞŜ ƻǳ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘΩŞǘǳŘƛŜǊ ƭŀ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ у ǇǊŜƳƛŜǊǎ 

millimètres de pluie (infiltration diffuse limitée, éva-transpiration, réutilisation), et la réduction des 

surfaces actives du bassin versant (utilisation de revêtements poreux, par exemple). Les projets 

concernant ces dispositifs techniques seront transmis pour avis au gestionnaire du réseau concerné.  

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes à 

ŎƘŀƭŜǳǊΧύ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ŘŞǾŜǊǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ  

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante ou présentant des 

risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté pour réduire 

sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel.  

 

8.3. Réseaux divers (électricité, gaz, éclairagŜ ǇǳōƭƛŎΣ ǘŞƭŞŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎΧύ 
 Tous les réseaux doivent être réalisés en souterrain. Tout constructeur doit réaliser les ouvrages en 

terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et 

ƧǳǎǉǳΩŜƴ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǊŀŎŎƻrdement avec le réseau public. 
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BAINES 

REGLEMENT DE LA ZONE UA 

 
La zone UA correspond en grande partie au centre-ville.  

Le caractère et la vocation de la zone sont présentés de façon détaillée au rapport de présentation. 

 

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

ARTICLE UA1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

1.1. ¦ǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ sous-destinations 

interdits 

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :  

­  [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŜȄŎƭǳǎƛŦ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘǎΦ  

­  L'ouverture et l'exploitation de carrières  

­  Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, 

seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractère de 

voisinage.  

­  Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion 

notamment lorsqu'ils sont destinés à être vendus en pièces détachées.  

­  Les campings, caravanings, dépôts de caravanes et caravanes constituant un habitat 

permanent.  

­  Les décharges ainsi que les dépôts à l'air libre.  

  

1.2.  ¢ȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛvités, destinations et sous destinations autorisés sous conditions 

{ƻƴǘ ŀŘƳƛǎŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦!м.1 et les occupations ou installations 

autorisées sous les réserves et conditions fixées ci-après :  

­  Les constructions destinées Ł ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ Řƻƴǘ 

l'ensemble occuperait une surface de plancher au plus égale à 1 000 m² et dans la mesure où 

ces activités sont jugées compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳent, 

­  [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Υ  

¶ liées directement à des commerces de détail ou de proximité ; 

¶ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ ; 

¶ nécessaires à la vocation et au fonctionnement des services ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
collectif ; 

¶ compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect, 
ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƎŞƴŞǊŞŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

­  L'aménagement des installations ou constructions existantes interdites à l'article UA 1 à 

condition qu'il n'aggrave pas les nuisances.   
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­  Les affouillements et exhaussements de sol à condition qu'ils soient liés à la réalisation des 

occupations et utilisations du sol admises dans la zone, ou à des équipements 

d'infrastructure.  

 

 

ARTICLE UA2. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

2.1. LƛƴŞŀƛǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ όŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-16 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ 

En rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ōƻǊŘŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ζ linéaire 
commercial de proximité à préserver », repérés sur le document graphique : 
 
-  sont interdits les changements de destination ou la création de locaux autres que : 

¶ les commerces et activités de services, 

¶ les activités artisanales. 
-  Un bonus de hauteur de 1m en rez-de-chaussée sera autorisé, augmentant la hauteur totale 
de la construction autorisée de 1m. 
 
[Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
cette règle. 
 
 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

ARTICLE UA3. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

3.1. Emprise au sol 

3.1.1. Dispositions générales : 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ όŀƴƴŜȄŜǎ comprises) ne pourra excéder 60% de la superficie du 

terrain.  

3.1.2. Dispositions particulières :  

Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de règle 

d'emprise au sol pour les travaux d'amélioration de ces dernières.  

Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǊŝƎƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

collectif. 

 

3.2. Hauteur des constructions 

3.2.1. Dispositions générales : 



PLU de Fresnes - Règlement- 5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ         32                     

 

      

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder : 

¶ 15m de hauteur de façade ; 

¶ 18m de hauteur totale. 

[ƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ŀǘǘƛǉǳŜΣ ƭŜ ŘŜǊƴier étage devra respecter un retrait minimum de 1,50 m  vis-à-vis des 

limites du plan de la façade. 

3.2.2. Cas particuliers : 

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀǳƎƳŜƴǘŞŜ ŘŜ мƳ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мΦн 
offrant un bonus de hauteur des constructioƴǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ōƻǊŘŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ 
« linéaire commercial de proximité à préserver », repérés sur le document graphique, présentant un 
local commercial ou artisanal en rez-de-chaussée.  
 
5ŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊΣ ŘΩǳƴŜ profondeur de 6m mesurée perpendiculairement à 

la limite de la zone UE, la hauteur des constructions ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ƭŀ 

hauteur maximale de la zone UE (un niveau = 3m). 

Les dispositions ci-ŘŜǎǎǳǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ 

ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎΦ 

 

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

3.3.1. Dispositions générales : 

La façade sur rue des constructions devra être édifiée à l'alignement (actuel ou futur si le PLU prévoit 

un élargissement de la voie ou pour les voies privées ouverte à la circulation de la limite en tenant 

ƭƛŜǳύΣ ǎŀǳŦ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊƻƴǘ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘΩмƳ Ŝƴ ǊŜȊ-de-chaussée 

sur les parties de façades comportant des ouvertures. 

Ponctuellement des lucarnes ou des accidents de toiture en saillie pourront être admis au dernier 

niveau de la coupe gabarit.  

Un surplomb de la marge de recul ou du domaine public pourra être autorisé sous réserve :  

- de ne pas faire une saillie de plus de 0,80 m. par rapport à la façade du bâtiment,  

- que sa partie inférieure se situe à au moins 4,50 m. au-dessus du niveau du trottoir. 

Les constructions mitoyennes à la zone UE devront respecter le linéaire de retrait des constructions 

mentionné au plan de zonage, lorsque celui-ci existe, imposant un retrait de 2m minimum des 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ /ŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 

 

3.3.2. Cas particuliers : 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées:  

- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  
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- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀntation est non 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳȄΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳent, 

électricité, gaz, etc...), 

- pour les ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ. 

Sauf disposition contraire ŦƛƎǳǊŞŜ ŀǳ ǇƭŀƴΣ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǾƻƛŜǎ ǎǳǇǇƻǊǘŜǊƻƴǘ 

un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5m de longueur. Cette dimension est 

ǇƻǊǘŞŜ Ł тƳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǾƻƛǊƛŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ƻǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 

 

 
3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et 

de l'implantation des constructions voisines. 

 

3.4.1. Dispositions générales : 

Les constructions pourront être édifiées en limites séparatives, ou en retrait conformément aux 

règles de recul mentionnées ci-après.  

Toutefois, la longueur de chacun des pignons ou façades édifiés sur la limite séparative ne pourra 

excéder 20 m. 

En cas de retrait, celui-ci devra être égal :  

- sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune" à au moins 4 m si la façade ou le 

pignon comporte des baies principales telles que définies en annexe,  

- à au moins 1,90 m si la façade ne comporte pas de baie principale.  

[Ŝǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ōŀƭŎƻƴǎΣ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ лΣсл Ƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ Řƻƴǘ 

ƭΩŀǇƭƻƳō Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ п Ƴ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŦƛȄŜ 

ŦƻǊƳŀƴǘ ŞŎǊŀƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мΣфл Ƴ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ όƳǳǊ ƻǳ parois translucides).  

/ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀǎse ou de balcon masquées par :  

- ǳƴ ƳǳǊ ǇƛƎƴƻƴΣ ŀǾŜǳƎƭŜ ƻǳ ŎƻƴǘŜƴŀƴǘ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ ŘŜ ǎƻǳŦŦǊŀƴŎŜǎΣ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƛmplantée 

en limite séparative,  

- une clôture en maçonnerie ǇƭŜƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł нΣ сл Ƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ 

surélevées au plus de 0.60 m par rapport au terrain naturel.  

 

3.4.2. Dispositions particulières : 

Les dispositions ci-ŘŜǎǎǳǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ǉǳōƭics, 

ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎΦ 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées:  
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- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳȄΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ 

électricité, gaz, etc...).  

 

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une même propriété 

3.5.1. /ƘŀƳǇǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ :  

Les bâtiments non contigus situés sur une même propriété doivent être implantés de telle manière 

que le prospect au droit de tout point des façades existantes ou à construire soit égal :  

- à au moins 8 m si la façade comporte de vues baies principales telles définies en annexe,  

- à au moins 4 m dans le cas contraire. 

3.5.2. Dispositions particulières  

Dans le cas de bâtiments annexes à usage de tri sélectif, de garage à vélos, de ƭƻŎŀƭ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ 

ŘϥŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƻǳ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƻǳ ǇǊƻƧŜǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

réglementée. 

 

ARTICLE UA4. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 

PAYSAGERE 

 

4.1. Caractéristiques architecturales et paysagères 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

4.2. tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

4.3. Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

ARTICLE UA5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 

Cf ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

suivantes.  
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5.1. Traitement des espaces libres 

­  La protection des plantations existantes devra être assurée au maximum, l'abattage d'arbre 

sans compensation par la ǊŜǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ 

­  Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de 

desserte seront obligatoirement plantées. Il sera exigé au minimum un arbre à haute tige par 

100 m² ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘΦ  

­  En cas de création de parking aérien, les aires de stationnement seront plantées à raison de 

deux arbres de haute tige pour 100 m² de terrain. 

­  [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ 

priviléƎƛŜǊ ƭΩŀƎǊŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

 

5.1.1. Coefficient de biotope par surface (CBS) : 

Le coefficient de biotope par surface est égal à 30% de l'unité foncière.  

Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :  

¶ 15 % minimum de l'unité foncière traités en pleine terre  

¶ 15 % minimum de l'unité foncière traités en espaces verts complémentaires 

[Ŝ /.{ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘƻƴŎ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦŦŜŎǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ όȄмύ 

ŀǳǉǳŜƭ ǎΩŀƧƻǳǘŜ ǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ complémentaire pondéré en fonction du type de 

surface, comme suit :  

Espaces verts de pleine terre X 1 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure ou égale à 80 cm 
X 0,7 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure à 50 cm et inférieure à 80 cm 
X 0,5 

Toitures terrasses végétalisées intensives à fort intérêt 

ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ол ŎƳ 
X 0,5 

¢ƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

de moins de 30 cm 
X 0,3 

Pour les surfaces de murs végétalisés (à l'exception des 

techniques hors sol qui ne sont pas prises en compte), 

les liaisons douces perméables ou parcs de 

stationnement semi-perméables  

X 0,3 

 

Dispositions particulières : 

Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de règle 

ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎΦ [Ŝǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƭŀ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

existantes modifiées et des stationnements nouveaux engendrés. 
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5.2. 9ǎǇŀŎŜǎ .ƻƛǎŞǎ /ƭŀǎǎŞǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммо-2 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

5.3. 9ǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ό9ttύΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.151-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.4. ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 

ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.5. !ǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.6. [Ŝǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.7. [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

 

ARTICLE UA6 : STATIONNEMENT  

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX  

 

ARTICLE UA7 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

ARTICLE UA8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UB 

 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƻǴ ǎƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜΦ  

La zone UB contient deux secteurs : 

- le secteur UB1 correspondant à la zone de plan masse de la Peupleraie 

- le secteur UB2 correspondant à la zone de plan masse du secteur des Frères Lumières.  

 

Le caractère et la vocation de la zone sont présentés de façon détaillée au rapport de présentation. 

 

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

ARTICLE UB1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

1.1. Usages et affectations des sols, tyǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-destinations 

interdits 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƭes occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :  

­  [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŜȄŎƭǳǎƛŦ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘǎΦ  

­  L'ouverture et l'exploitation de carrières  

­  Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, 

seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractère de 

voisinage.  

­  Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion 

notamment lorsqu'ils sont destinés à être vendus en pièces détachées.  

­  Les campings, caravanings, dépôts de caravanes et caravanes constituant un habitat 

permanent.  

­  Les décharges ainsi que les dépôts à l'air libre.  

­  5ŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ слƳ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŀȄŞŜ ǎǳǊ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǇŀǊ 

ǇǊƛƴŎƛǇŜ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ 5Ŝǎ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ ŘŜ 

ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǳǾǊŀƎŜ. [Ŝǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩ9ŀǳ ŘŜ tŀǊƛǎΣ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜ Ŝǘ 

du patrimoine, doivent être consultés pour toutes constructions. 

  

1.2.  ¢ȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎont admises les constructioƴǎ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦.1.1 et les 

occupations ou installations autorisées sous les réserves et conditions fixées ci-après :  

­  [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ Řƻƴǘ 

l'ensemble occuperait une surface de plancher au plus égale à 5 000 m² et dans la mesure où 

ces activités sont jugées compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

­  [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Υ  
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¶ liées directement à des commerces de détail ou de proximité ; 

¶ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ ; 

¶ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
collectif ; 

¶ compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect, 
des ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƎŞƴŞǊŞŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

­  L'aménagement des installations ou constructions existantes interdites à l'article UB 1 à 

condition qu'il n'aggrave pas les nuisances.  

­  Les affouillements et exhaussements de sol à condition qu'ils soient liés à la réalisation des 

occupations et utilisations du sol admises dans la zone, ou à des équipements 

d'infrastructure.  

 

ARTICLE UB2. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

Non réglementé. 
 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

ARTICLE UB3. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

3.1. Emprise au sol 

3.1.1. Dispositions générales : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦.м Ŝǘ ¦.нΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ όŀƴƴŜȄŜǎ 

comprises) ne pourra excéder 35% de la superficie du terrain.  

Dans le secteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°1) pour l'implantation des constructions. 

Dans le secteur UB2, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°2) pour l'implantation des constructions. 

3.1.2. Dispositions particulières :  

9ƴ Ŏŀǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ constructions pourra être 

dépassée, sans pouvoir excéder 40%. 

 

3.2. Hauteur des constructions 

3.2.1. Dispositions générales : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦.м Ŝǘ ¦.нΣ ƭa hauteur maximale des constructions ne 

pourra excéder : 

¶ 18m de hauteur de façade, 
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¶ 21m de hauteur totale. 

[ƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ŀǘǘƛǉǳŜΣ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ŞǘŀƎŜ ŘŜǾǊŀ respecter un retrait minimum de 1,50 m vis-à-vis des 

limites du plan de la façade. 

Dans le secteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°1) pour l'implantation des constructions. 

Dans le secteur UB2 : se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°2) pour l'implantation des constructions. 

 

3.2.2. Cas particuliers : 

Les constructions existantes dont la hauteur est supérieure à celle fixée par le présent article 

ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴΣ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ 

structure et gabarit actuel. 

Les dispositions ci-ŘŜǎǎǳǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ 

ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎΦ 

 

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

3.3.1. Dispositions générales : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦.м Ŝǘ ¦.нΣ ƭa façade des constructions devra être édifiée à 

ŀǳ Ƴƻƛƴǎ пƳ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ όŀŎǘǳŜƭ ƻǳ ŦǳǘǳǊ ǎƛ ƭŜ t[¦ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴ ŞƭŀǊƎissement de la voie ou pour les 

voies privées ouverte à la circulation de la limite en tenant lieu). 

Dans le secteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°1) pour l'implantation des constructions. 

Dans le secteur UB2 : se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°2) pour l'implantation des constructions. 

 

3.3.2. Cas particuliers : 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées:  

- pour des Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ techniques liés aux divers réseaux (eaux, assainissement, 

électricité, gaz, etc...).  

{ŀǳŦ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜ ŦƛƎǳǊŞŜ ŀǳ ǇƭŀƴΣ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǾƻƛŜǎ ǎǳǇǇƻǊǘŜǊƻƴǘ 

un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5m de longueur. Cette dimension est 

ǇƻǊǘŞŜ Ł тƳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǾƻƛǊƛŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ƻǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 
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3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et 

de l'implantation des constructions voisines. 

3.4.1. Dispositions générales : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦.м Ŝǘ ¦.нΣ ƭes constructions devront être implantées en 
retrait des limites séparatives conformément aux règles de recul mentionnées ci-après.  

Sauf convention résultant d'un contrat de « cour commune », la distance mesurée 

perpendiculairement à chaque élément de façade, doit être au moins égal à L=H/2 en tout point de la 

construction avec un minimum de 8 mètres.  

Dans le secteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°1) pour l'implantation des constructions. 

Dans le secteur UB2 : se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°2) pour l'implantation des constructions. 

 

3.4.2. Dispositions particulières : 

[Ŝǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ōŀƭŎƻƴǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜǎ ǇǊƻǎǇŜŎǘǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ Ŧƻƴǘ ŦŀŎŜ Ł : 

- ¦ƴ ƳǳǊ ǇƛƎƴƻƴΣ ŀǾŜǳƎƭŜ ƻǳ ŎƻƴǘŜƴŀƴǘ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ ŘŜ ǎƻǳŦŦǊŀƴŎŜǎΣ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

implantée en limite séparative, 

- ¦ƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ Ŝƴ ƳŀœƻƴƴŜǊƛŜ ǇƭŜƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł нΣслƳ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ 

surélevées au plus de 0,60m par rapport au terrain naturel.   

Les retraits fixés ci-dessus pourront être réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de murs 

existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure à la longueur de la 

construction existante ; dans ce cas la façade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur 

totale de 15m. 

Les terrasses et balcons, ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ лΣсл Ƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ Řƻƴǘ 

ƭΩŀǇƭƻƳō Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ п Ƴ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŦƛȄŜ 

ŦƻǊƳŀƴǘ ŞŎǊŀƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мΣфл Ƴ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ όƳǳǊ ƻǳ ǇŀǊƻƛǎ ǘǊŀƴǎƭǳŎƛŘŜǎύΦ   

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées :  

- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- pour permettre l'amélioration des constructions existaƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳȄΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ 

électricité, gaz, etc...).  
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3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une même propriété  

3.5.1. /ƘŀƳǇǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ :  

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦.м Ŝǘ ¦.нΣ lorsque plusieurs constructions non contigües 
sont implantées sur une même propriété, elles doivent respecter :  
 

¶ Une distances minimale de L= H/2 mesurée par rapport à la hauteur de la façade la plus 

haute avec un minimum de 8 mètres, si cette dernière comporte des ouvertures ;  

¶ Une distances minimale de L= H/2 mesurée par rapport à la hauteur de la façade la plus 

haǳǘŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ с ƳŝǘǊŜǎΣ ǎƛ ŎŜǘǘŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜ Ǉŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜΦ  

[ŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ǳƴŜ ŀƴƴŜȄŜ Ŝǘ ǎƻƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŘΩŀǳ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ о ƳŝǘǊŜǎΦ  
 

Dans le secteur UB1, se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°1) pour l'implantation des constructions. 

Dans le secteur UB2 : se reporter aux indications portées sur le document graphique (plan de masse 

n°2) pour l'implantation des constructions. 

 

3.5.2. Dispositions particulières  

Dans le cas de bâtiments ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǘǊƛ ǎŞƭŜŎǘƛŦΣ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜ Ł ǾŞƭƻǎΣ ŘŜ ƭƻŎŀƭ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ 

ŘϥŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƻǳ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƻǳ ǇǊƻƧŜǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

réglementée. 

 

ARTICLE UB4. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 

PAYSAGERE 

 

4.1. Caractéristiques architecturales et paysagères 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

4.2. tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-19 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

4.3. Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

4.4. Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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ARTICLE UB5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

/Ŧ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

suivantes.  

5.1. Traitement des espaces libres 

­  [ŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀǎǎǳǊŞŜ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳΣ ƭΩŀōŀǘǘŀƎŜ ƻǳ 

ƭΩŀǊǊŀŎƘŀƎŜ ŘΩŀǊōǊŜ ǎŀƴǎ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ ǊŜǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

équivalent est interdit.  

­  Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de 

desserte seront obligatoirement plantées. Il sera exigé au minimum un arbre à haute tige par 100 

Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘΦ 

­  En cas de création de parking aérien, les aires de stationnement seront plantées à raison de deux 

arbres de haute tige pour 100 m² de terrain. 

­  [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ 

ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩŀƎǊŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

 

5.1.1. Coefficient de biotope par surface (CBS) : 

Le coefficient de biotope par surface est égal à 50% de l'unité foncière.  

Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :  

¶ 30 % minimum de l'unité foncière traités en pleine terre 

¶ 20 % minimum de l'unité foncière traités en espaces verts complémentaires 

[Ŝ /.{ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘƻƴŎ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦŦŜŎǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ όȄмύ 

ŀǳǉǳŜƭ ǎΩŀƧƻǳǘŜ ǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻƴŘŞǊŞ en fonction du type de 

surface, comme suit :  

Espaces verts de pleine terre X 1 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure ou égale à 80 cm 
X 0,7 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure à 50 cm et inférieure à 80 cm 
X 0,5 

Toitures terrasses végétalisées intensives à fort intérêt 

ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ол ŎƳ 
X 0,5 

¢ƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

de moins de 30 cm 
X 0,3 

Pour les surfaces de murs végétalisés (à l'exception des 

techniques hors sol qui ne sont pas prises en compte), 

les liaisons douces perméables ou parcs de 

stationnement semi-perméables  

X 0,3 

 

Dispositions particulières : 
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Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de règle 

de surface minimale ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎΦ [Ŝǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƭŀ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

existantes modifiées et des stationnements nouveaux engendrés. 

Pour les parties délimitées au plan de zonage comme espaces paysagers à protéger il est rappelé que 

ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ŀŘƳƛǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ǇƻǊǘŜǊ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ƻǳ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ 

espaces. 

 

5.2. 9ǎǇŀŎŜǎ .ƻƛǎŞǎ /ƭŀǎǎŞǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘicle L113-2 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

5.3. 9ǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ό9ttύΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.4. ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 

ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.5. !ǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.6. [Ŝǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.7. [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

 

ARTICLE UB6 : STATIONNEMENT  

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

 

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX  

 

ARTICLE UB7 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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ARTICLE UB8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UD 

 

Lƭ ǎϥŀƎƛǘ ŘϥǳƴŜ ȊƻƴŜ ƳƛȄǘŜ ŎƻǳǾŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭŀ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞ ŘŜ ƭŀ /ŜǊƛǎŀƛŜΦ  

La zone comprend deux secteurs : UDa et UDb.  

Ils se distinguent par les affectations possibles et certaines règles de prospects ou de hauteurs. En 

Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩ!сΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦5ō Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ Ł 

ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ  

Le caractère et la vocation de la zone sont présentés de façon détaillée au rapport de présentation. 

 

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

ARTICLE UD1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

1.1. Usages et affectations des ǎƻƭǎΣ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-destinations 

interdits 

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :  

­  [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŜȄŎƭǳǎƛŦ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘǎΦ  

­  L'ouverture et l'exploitation de carrières  

­  Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, 

seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractère de 

voisinage.  

­  Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion 

notamment lorsqu'ils sont destinés à être vendus en pièces détachées.  

­  Les campings, caravanings, dépôts de caravanes et caravanes constituant un habitat 

permanent.  

­  Les décharges ainsi que les dépôts à l'air libre.  

 

1.2.  ¢ȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ, destinations et sous destinations autorisés sous conditions 

{ƻƴǘ ŀŘƳƛǎŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦D1.1 et les occupations ou installations 

autorisées sous les réserves et conditions fixées ci-après :  

­  [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜs installations classées dans la mesure où elles sont :  

¶ liées directement à des commerces de détail ou de proximité ; 

¶ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ ; 

¶ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
collectif ; 

¶ compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect, 
des nuisances ƎŞƴŞǊŞŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 
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ARTICLE UD2. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

Non réglementé.  
 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

ARTICLE UD3. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

3.1. Emprise au sol 

Non règlementée.  

3.2. Hauteur des constructions 

3.2.1. Dispositions générales : 

En zone UDa et UDb : 

Le nombre de niveaux maximum est défini sur le plan réglementaire, celui-ci pouvant être majoré 

ƧǳǎǉǳΩŁ нл҈ ǎǳǊ ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŎŜ ƳŀƭƎǊŞ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎΣ Ŏƛ-dessous, concernant les 

niveaux de couronnement.  

La hauteur maximale de chaque niveau (hors RDC) ne pourra excéder 3 m, de dalle à dalle.  

SauŦ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜǎ ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ƻǳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ƳŀƧƻǊŀǘƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŁ нл ҈ 

de la hauteur de tout ou partie de la construction, les constructions seront réalisées avec un niveau 

ŎƻǳǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƳƛƴƛƳǳƳ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мΣрлƳ ŘŜ ǘƻǳt point des façades.  

Les rez-de-chaussée des bâtiments comprenant au rez-de-chaussée un programme de commerces ou 

d'équipements seront de 4.00 m sous dalle minimum. Les façades commerciales devront présenter 

une hauteur de vitrine de 3.00 m sous linteau minimum.  

[Ŝǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŀǾƻƛǊ 

une hauteur maximale de 5 m.  

Pour des raisons architecturales, un gabarit supplémentaire d'une hauteur maximale d'1m50 calculée 

à partir du plancher haut du dernier étage, est toléré à condition que sa façade soit alignée et que 

son traitement soit similaire à celui de l'étage précédent. Ce gabarit peut être couvert.  

Les ouvrages techniques, édicules, antennes et autres superstructures en toitures ne pourront 

excéder de plus de 2,50 m le plafond du dernier niveau, hors gabarit supplémentaire mentionné ci-

avant. (voir croquis suivants).  

Les gabarits maximum des bâtiments pourront être réglés selon 2 principes : principe du retrait du 

niveau de couronnement ou principe de l'enveloppe continue. Ces gabarits ne constituent pas une 

forme architecturale, celle-Ŏƛ Şǘŀƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦5мм- ζ [ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜs 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ ηΦ 
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Principe du retrait du niveau de couronnement :  

Le(s) niveau(x) de couronnement seront implantés en retrait de 1.50 m minimum de tout point de 

ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎΣ ǎŀǳŦ ƳŀƧƻǊŀǘƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŁ нл ҈ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜur de tout ou partie de la construction.  

 

 
Principe de l'enveloppe continue  

En cas de traitement du volume du bâtiment selon le principe de l'enveloppe continue, le gabarit 

réglementaire impose un retrait minimum d'1m50 calculé depuis le nu de la façade au droit du 

Plancher Haut du dernier niveau. Le point d'inflexion de la façade pourra se situer à n'importe quel 

niveau du bâtiment. 
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3.2.2. II - Dispositions particulières  

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ƴŜ ǎƻƴǘ pas réglementées. 

 

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

3.3.1. Dispositions générales : 

En zone UDa  
L'implantation des bâtiments par rapport aux voies et emprises publiques respectera les retraits 
minimum et alignements obligatoires indiqués sur le plan réglementaire annexé. Les niveaux 
d'infrastructures respecteront les contraintes de retraits et alignements.  
Au rez-de-chaussée, le retrait ou l'alignement obligatoire seront respectés sur un minimum de 80 % 
du linéaire de façade de la construction, sauf indications contraires indiquées sur le plan 
réglementaire. Par conséquent, des retraits (redents sur hall...) ponctuels sont admis.  
En étage, la façade pourra être implantée en retrait afin de pouvoir réaliser des balcons ou des 
loggias. Les saillies à l'aplomb des marges de recul sont autorisés si elles ne dépassent pas 50 cm de 
débord (nez de dalle, corniches, oriels, bow windows...).  
Les clôtures sont implantées à l'alignement.  
 
En zone UDb  
L'implantation des bâtiments par rapport aux voies et emprises publiques devra respecter les 

prescriptions indiquées sur le plan réglementaire. 

 

3.3.2. Cas particuliers : 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǎŜǊƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŜǳǊ 

ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ όŎƻǳǊ ŘŜ ǊŞŎǊŞŀǘƛƻƴΣ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴΧύ. Ces espaces extérieurs seront alors 

délimités du domaine public par un dispositif de clôture ou de fermeture délimitant de manière 

précise la limite avec le domaine public.  

¦ƴ ǎǳǊǇƭƻƳō Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀŘƳƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ délivrée par le 

gestionnaire de la voie. 

 
3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et 

de l'implantation des constructions voisines. 

3.4.1. Dispositions générales : 

En zone UDa  

[Ŝǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜǎ ŘŜ 

constructions en rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊƻƴǘ 

être implantées en limite séparative ou au retrait indiqué au plan réglementaire.  
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Les bâtiments, sont implantés en retrait des limites séparatives selon les prescriptions indiquées sur 

ƭŜ Ǉƭŀƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ с ƳΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴΣ ŘƻƴŎΣ ŘŜ ŎŜǳȄ ŘŜǎǘƛƴŞs aux services 

ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

Les "limites de constructibilité indicatives" indiquées sur le plan réglementaire, permettent de 

respecter les vues lointaines et le principe de "porosité des ilôts". L'interprétation de ces 

implantations est laissée au libre arbitre des concepteurs. Leur respect sur tout ou partie du linéaire 

concerné est toutefois souhaité.  

Les distances minimales entre les façades en vis-à-Ǿƛǎ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ 

règlementaire et devront respecter un minimum de 6 m.  

En zone UDb :  

Les bâtiments respecteront les alignements et les reculs obligatoires tels qu'exprimés sur le plan 

réglementaire ou seront implantés en limite séparative.  

Les distances minimales entre les façades en vis-à-Ǿƛǎ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ 

règlementaire et devront respecter un minimum de 6 m. 

 

3.4.2. Dispositions particulières : 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées :  

- les bâtiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hauteur, 

- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol,  

- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛés aux divers réseaux (eaux, assainissement, 

électricité, gaz, etc...).  

 

 

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une même propriété 

3.5.1. /ƘŀƳǇǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ :  

En zone UDa :  

La distance minimale entre deux bâtiments implantés sur une même propriété est de 14.00 m. à 

ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǊŜȊ-de-chaussée destinées aux services 

ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ Ǿƛǎ-à-vis de 

constructions ou parties de ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  

Les "limites de constructibilité indicatives", permettent de respecter les vues lointaines et le principe 

de "porosité des ilots". L'interprétation de ces implantations est laissée au libre arbitre des 

concepteurs. Leur respect sur tout ou partie du linéaire concerné est toutefois souhaité.  
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En zone UDb :  

L'implantation des bâtiments les uns par rapport aux autres sur une même propriété devra respecter 

les prescriptions indiquée sur le plan réglementaire.  

Les "limites de constructibilité indicatives", permettent de respecter les vues lointaines et le principe 

de "porosité des ilots". L'interprétation de ces implantations est laissée au libre arbitre des 

concepteurs. Leur respect sur tout ou partie du linéaire concerné est toutefois souhaité.  

3.5.2. Dispositions particulières  

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎΦ  

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǘǊƛ ǎŞƭŜŎǘƛŦΣ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜ Ł ǾŞƭƻǎΣ ŘŜ ƭƻŎŀƭ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ 

ŘϥŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƻǳ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƻǳ ǇǊƻƧŜǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

réglementée.  

Les distances minimales entre les façades en vis-à-Ǿƛǎ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜǾǊƻƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ с ƳΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜǎ 

de constructions en rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ 

pas réglementées ou des constructions situées en vis-à-vis de constructions ou parties de 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

ARTICLE UD4. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 

PAYSAGERE 

 

4.1. Caractéristiques architecturales et paysagères 

Dans toute la zone, les panneaux solaires sont autorisés. Leur installation en toiture ou en façade 

ǎŜǊŀ ŎƻƴœǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳŎƛ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ Lƭǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 

intégrés dans le volume du toit, incorporés dans les toitures ou façade.  

4.1.1. Aspect extérieur  

5Ŝ Ŧŀœƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜǾǊŀ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǳǊōŀƛƴ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ 

centre de quartier. Elle devra être de facture contemporaine et éviter tout effet de pastiche. Les 

façades latérales ou postérieures devront être traitées avec le même soin que les façades sur le 

domaine public.  

Les matériaux nobles et pérennes seront privilégiés : pierre, brique, bois, verre, métal laqué ; les 

enduits seront de teintes claires et de finition lissée. Des éléments en béton architectonique 

pourront être utilisés.  

Pour les surfaces enduites, les ravalements seront traités par des enduits fins talochés. Seront 

proscrits les enduits minces sur isolant.  

[Ŝǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘΩŀǘǘƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ŦŀœŀŘŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ όōŀǊŘŀƎŜǎ ƻǳ 

ǇŀƴƴŜŀǳȄ ŘŜ ōƻƛǎΣ ŜƴŘǳƛǘǎ ŘŜ Ŧƛƴƛǘƛƻƴǎ ƭƛǎǎŞŜǎΣ Χύ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ Ƴŀƛǎ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎΦ [Ŝǎ 

édicules en toiture seront dissimulés et devront être invisibles depuis le sol.  

[ΩŜƳǇƭƻƛ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛŦΣ ǎŀƴǎ ŜƴŘǳƛǘΣ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ŎŀǊǊŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭŃǘǊŜΣ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞǎ ŘŜ 

ƳŃŎƘŜŦŜǊΣ ŜǘŎΧ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ  
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Les antennes paraboliques devront être collectives et être implantées en toiture.  

Les terrains non bâtis, les constructions de toute nature, doivent être aménagés et entretenus de 

Ŧŀœƻƴ Ł ƴŜ ǇƻǊǘŜǊ ŀǘǘŜƛƴǘŜ ƴƛ Ł ƭΩƘȅƎƛŝƴŜΣ ƴƛ Ł ƭŀ ōƻƴƴŜ ǘŜƴǳŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƴƛ Ł ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ ŘŜǎ 

ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛtecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.  

Les menuiseries en aluminium ou bois et les systèmes d'occultation différents des volets roulants 

seront privilégiés sur toutes les façades.  

 
4.1.2. Clôtures  

[Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎŜǊƻƴǘ ǘǊŀƛǘŞŜǎ exclusivement en serrurerie sur une hauteur de 1,80 

mètres. Un soubassement en maçonnerie est toléré quand le rattrapage de niveau le justifie. Ces 

ƘŀǳǘŜǳǊǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƳŀƧƻǊŞŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ о ƳŝǘǊŜǎΣ Ŝƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ 

aux serviceǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ƭŜ ƧǳǎǘƛŦƛŜΦ  

- si des clôtures sont réalisées en limite séparative, elles ne devront pas excéder une hauteur de 1,60 

mètres. Elles seront doublées de haies vives. Les clôtures type grillage à simple torsion sont 

interdites. Seront privilégiés les treillis soudés ajourés et végétalisés.  

 
4.1.3. Accès  

Les accès aux rampes de parking seront intégrés à l'architecture générale du bâtiment.  
 
4.1.4. Les locaux de stockage des déchets  

Pour les bâtiments comportant plus de 3 habitations, il devra être prévu des locaux aérés et équipés 

pour être facilement nettoyés ou des abris couverts et fermés sur au moins 3 côtés accessibles 

depuis la voie publique pour le stockage des déchets. Leur surface sera définie en fonction des 

besoins liés au stockage des containers nécessaires à la mise en place de la collecte sélective selon 

ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǎŀƴǎ ǇƻǳǾƻƛǊ şǘǊŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł рƳчΦ 

4.1.5. Les antennes  

[Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ Ǉǳōƭƛǉue est interdite sur les façades, pignons, fenêtres 

et balcons. 

4.2. tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

4.3. Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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ARTICLE UD5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Cf ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

suivantes.  

5.1. Traitement des espaces libres 

En zone UDa : 

­  [Ŝǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ƭƻǘ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀƴƴŜȄŞΦ 

­  Les terrains (délimités sur le plan réglementaire) comportant moins de 30 % de pleine terre 

ont l'obligation de construire les parkings souterrains avec un décaissé de 80 cm pour créer 

un espace vert. La totalité du volume compris entre le plancher haut du sous-sol décaissé et 

la surface du sol sera remplie de terre végétale et plantée.  

 

­  Lƭ Ŝǎǘ ŜȄƛƎŞ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ǳƴ ŀǊōǊŜ Ł ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ǇŀǊ рл Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΦ  

­  Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de 

desserte seront obligatoirement végétalisées. 

En secteur UDb :  

­  Les terrasses libres de construction situées au droit du plancher haut du 1° étage seront 

végétalisées à 100 % sur un support de terre végétale de 60 cm moyen minimum. 

5.1.1. Dispositions particulières : 

Les construcǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀǎǎǳƧŜǘǘƛŜǎ Ł 

ces règles. 

 

5.2. 9ǎǇŀŎŜǎ .ƻƛǎŞǎ /ƭŀǎǎŞǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммо-2 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 
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5.3. Espaces ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ό9ttύΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.4. AƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 

ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.5. !ǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.6. [Ŝǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.7. [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

 

ARTICLE UD6 : STATIONNEMENT  

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX  

 

ARTICLE UD7 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

ARTICLE UD8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UE 

 

Lƭ ǎϥŀƎƛǘ ŘϥǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀbitat de type pavillonnaire.  

Le caractère et la vocation de la zone sont présentés de façon détaillée au rapport de présentation. 

 

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

ARTICLE UE1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

1.1. ¦ǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-destinations 

interdits 

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :  

­  Les constructions à usage industriel et à usage exclusif dΩŜƴǘǊŜǇƾǘǎ 

­  L'ouverture et l'exploitation de carrières  

­  Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, 

seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractère de 

voisinage 

­  Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion 

notamment lorsqu'ils sont destinés à être vendus en pièces détachées 

­  Les campings, caravanings, dépôts de caravanes et caravanes constituant un habitat 

permanent 

­  Les décharges ainsi que les dépôts à l'air libre 

­  5ŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ слƳ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŀȄŞŜ ǎǳǊ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǇŀǊ 

ǇǊƛƴŎƛǇŜ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ 5Ŝǎ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ ŘŜ 

mesurŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǳǾǊŀƎŜΦ [Ŝǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩ9ŀǳ ŘŜ tŀǊƛǎΣ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜ Ŝǘ 

du patrimoine, doivent être consultés pour toutes constructions. 

 

1.2.  ¢ȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 

Sont admises les consǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦E1.1 et les occupations ou installations 

autorisées sous les réserves et conditions fixées ci-après :  

­  Les constructions destinées à des commerces dont l'ensemble occuperait une surface de 

plancher au plus égale à 200 m²  

­  Les activités artisanales et bureaux, dans la mesure où leur degré de nuisance est jugé 
compatible avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de l'intégration dans 
l'environnement. (les constructions nécessaires à l'exercice des activités pourront être 
implantées indépendamment du bâtiment réservé à l'habitation).  

­  [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Υ  

¶ liées directement à des commerces de détail ou de proximité ; 

¶ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀctivité artisanale ; 



PLU de Fresnes - Règlement- 5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ         55                     

 

      

¶ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
collectif ; 

¶ compatibles avec le voisinage au point de vue de leur exploitation, de leur aspect, 
ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƎŞƴŞǊŞŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 
 

 

1.3. Dispositions complémentaires  

Compte tenu des inondations résultant des eaux pluviales collectées dans le bassin versant, le 

premier niveau habitable des constructions, suivant les différentes rues, devra être situé au 

minimum à la cote N.G.F. (Nivellement IGN 69) indiquée dans le tableau ci-après :  

  
47,50 m.  RǳŜ .ŜǊƎƻƴƛŞΣ /ƛǘŞ WŜŀƴƴŜ ŘΩ!ǊŎΦ 

48,00 m.  Rue Léon Bernard.  

48,50 m.  Avenue de la Mairie, Rues de la Tuilerie, du Docteur Emile 
Roux, de Verdun,  
Rues des Violettes, des Peupliers, Louis, Lina, Yvon, Jules 
Guesde 
Boulevard Pasteur (de la rue de Verdun au carrefour de la 
Déportation).  

49,00 m.  Rues de Jacinthes, des Anémones, des OEillets,  
Boulevard Pasteur (de la rue de Verdun à la rue des Violettes),  
!ǾŜƴǳŜ Řǳ у aŀƛ мфпр όƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŀǾŜƴǳŜ du Parc des Sports).  

49,50 m.  Promenade du Barrage, Rue Victor Hugo,  
!ǾŜƴǳŜ Řǳ у aŀƛ мфпр όƧǳǎǉǳΩŀǳ .ƻǳƭŜǾŀǊŘ WŜŀƴ WŀǳǊŞǎύΣ  
Boulevard Pasteur (du boulevard Jean Jaurés à la rue des 
Violettes).  

 

ARTICLE UE2. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

Non réglementé. 
 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

ARTICLE UE3. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

3.1. Emprise au sol 

3.1.1. Dispositions particulières :  

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ όŀƴƴŜȄŜǎ comprises) ne pourra excéder 40% de la superficie du 

terrain.  

3.1.2. Dispositions particulières :  
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9ƴ Ŏŀǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ 

dépassée, sans pouvoir excéder 40%. 

Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǊŝƎƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

collectif. 

 

3.2. Hauteur des constructions 

3.2.1. Dispositions générales : 

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder : 

¶ 7,5 m de hauteur de façade ; 

¶ 10m de hauteur totale. 

LorǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ŀǘǘƛǉǳŜΣ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ŞǘŀƎŜ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ лΣфл Ƴ vis-à-vis des 

limites du plan de la façade. 

 

3.2.2. Cas particuliers : 

Les dispositions ci-ŘŜǎǎǳǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ 

aux ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎΦ 

Les annexes et constructions autorisées en fond de parcelles ne pourront excéder une hauteur de 

оΣнл Ƴ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ǎŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ǎǳǊ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ нΣсл ƳΦ 

 

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

3.3.1. Dispositions générales : 

Lŀ ŦŀœŀŘŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŞŘƛŦƛŞŜ Ł ŀǳ Ƴƻƛƴǎ пƳ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ όŀŎǘǳŜƭ ƻǳ ŦǳǘǳǊ ǎƛ ƭŜ 

PLU prévoit un élargissement de la voie ou pour les voies privées ouverte à la circulation de la limite 

en tenant lieu). 

Les constructions nouvelles devront être implantées dans une bande de 30 m comptée à partir de 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ όŀŎǘǳŜƭ ƻǳ ŦǳǘǳǊ ǎƛ ƭŜ t[¦ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴ ŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜύ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ 
carrossables et en bon état de viabilité.  
Au-delà de cette bandŜΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Řƻƴǘ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜȄŎŝŘŜ pas 2,60 m, les 
constructions nouvelles sont interdites.  
 
 
3.3.2. Cas particuliers : 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées:  

- Pour les commerces et les équipements publics 

- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  
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- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- pƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳȄΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ 

électricité, gaz, etc...).  

{ŀǳŦ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜ ŦƛƎǳǊŞŜ ŀǳ ǇƭŀƴΣ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǾƻƛŜǎ ǎǳǇǇƻǊǘŜǊƻƴǘ 

un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5m de longueur. Cette dimension est 

ǇƻǊǘŞŜ Ł тƳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǾƻƛǊƛŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ƻǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 

 
3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et 

de l'implantation des constructions voisines. 

3.4.1. Dispositions générales : 

Les constructions pourront être édifiées dans les conditions suivantes :  

- si la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale à 12 m les 

constructions pourront être édifiées sur les limites séparatives ou en retrait,  

- si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure à 12 m et inférieure ou égale 

à 20 m une marge latérale au moins est obligatoire,  

- si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure à 20 m les constructions  

devront être édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives.  

En cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune", celui-ci devra être égal :  

- à au moins 4,00 m, si la façade comporte des baies principales.  

- à au moins 1,90 m dans le cas contraire.  

La longueur de chacun des pignons ou façades édifiés en limite séparative ne pourra excéder 15 m.  

tƻǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘΩŀƴƎƭŜ ƭŀ largeur du terrain est mesurée au droit de la construction, le plus petit 

des côtés est pris en compte. 

 

3.4.2. Limites de fond de parcelle 

Sur la limite formant fond de parcelle, les constructions devront être implantées en retrait. 

Sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune", ce retrait devra être égal :  

- à au moins 4,00 m, si la façade comporte des baies principales.  

- à au moins 1,90 m dans le cas contraire.  

 

3.4.3. Dispositions particulières : 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées :  

- les bâtiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hauteur, 
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- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- pour permettre l'amélioration des constructƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳȄΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ 

électricité, gaz, etc...).  

 

Les retraits fixés ci-dessus pourront être réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de murs 

existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure à la longueur de la 

construction existante ; dans ce cas la façade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur 

totale de 12m. 

[Ŝǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ōŀƭŎƻƴǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜǎ ǇǊƻǎǇŜŎǘǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ Ŧƻƴǘ ŦŀŎŜ Ł : 

- ¦ƴ ƳǳǊ ǇƛƎƴƻƴΣ ŀǾŜǳƎƭŜ ƻǳ ŎƻƴǘŜƴŀƴǘ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ ŘŜ ǎƻǳŦŦǊŀƴŎŜǎΣ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

implantée en limite séparative, 

- Une clôture en maçonnerie pleine dΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł нΣслƳ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ 

surélevées au plus de 0,60m par rapport au terrain naturel.   

 

 

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une même propriété 

3.5.1. /ƘŀƳǇǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ :  

Les bâtiments non contigus situés sur une même propriété doivent être implantés de telle manière 

que le prospect au droit de tout point des façades existantes ou à construire soit égal :  

- à au moins 8 m si la façade comporte des vues baies principales, 

- à au moins 4 m dans le cas contraire. 

3.5.2. Dispositions particulières  

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǘǊƛ ǎŞƭŜŎǘƛŦΣ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜ Ł ǾŞƭƻǎΣ ŘŜ ƭƻŎŀƭ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ 

ŘϥŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƻǳ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƻǳ ǇǊƻƧŜǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

réglementée. 

 

ARTICLE UE4. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 

PAYSAGERE 

 

4.1. Caractéristiques architecturales et paysagères 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

4.2. tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
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Voir dispositions communes à toutes les zones. 

4.3. Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

ARTICLE UE5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

/Ŧ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

suivantes.  

5.1. Traitement des espaces libres 

­  La protection des plantations existantes devra être assurée au maximum, l'abattage d'arbre 

sans compensation est interdit.  

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de 

desserte seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts. Il sera exigé au moins 

un arbre de haute tige par 100 m² de surface plantée.  

- En cas de création de parking aérien, les espaces verts seront plantés à raison de deux arbres 

de haute tige pour 100 m² de terrain.  

- Les jardins potagers seront assimilés à des espaces verts. 

5.1.1. Coefficient de biotope par surface 

Le coefficient de biotope par surface est égal à 40% de l'unité foncière.  

Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :  

¶ 30 % minimum de l'unité foncière traités en pleine terre 

¶ 10 % minimum de l'unité foncière traités en espaces verts complémentaires 

 

[Ŝ /.{ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘƻƴŎ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦŦŜŎǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ όȄмύ 

ŀǳǉǳŜƭ ǎΩŀƧƻǳǘŜ ǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜspace vert complémentaire pondéré en fonction du type de 

surface, comme suit :  

Espaces verts de pleine terre X 1 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure ou égale à 80 cm 
X 0,7 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure à 50 cm et inférieure à 80 cm 
X 0,5 

Toitures terrasses végétalisées intensives à fort intérêt 

ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ол ŎƳ 
X 0,5 

¢ƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

de moins de 30 cm 
X 0,3 

Pour les surfaces de murs végétalisés (à l'exception des X 0,3 
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techniques hors sol qui ne sont pas prises en compte), 

les liaisons douces perméables ou parcs de 

stationnement semi-perméables  

 

5.1.2. Dispositions particulières : 

Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de règle 

ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎΦ [Ŝǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƭŀ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻl des constructions 

existantes modifiées.  

 

5.2. 9ǎǇŀŎŜǎ .ƻƛǎŞǎ /ƭŀǎǎŞǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммо-2 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

5.3. 9ǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ό9ttύΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.4. AƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 

ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.5. Arbres ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.6. [Ŝǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.7. Les ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

 

ARTICLE UE6 : STATIONNEMENT  

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX  

 

ARTICLE UE7 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

ARTICLE UE8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UF 

 

Il s'agit d'une zone d'activités à vocation d'industries, de services, d'activités tertiaires ou artisanales, 

etc.  

La zone UF contient un secteur, le secteur UFa correspondanǘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ tǊŞǎ Ŝǘ Ł ƭŀ 

ŦǊŀƴƎŜ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩ!усΦ 

Le caractère et la vocation de la zone sont présentés de façon détaillée au rapport de présentation. 

 

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

ARTICLE UF1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

1.1. ¦ǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ sous-destinations 

interdits 

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :  

­  L'ouverture et l'exploitation de carrières ; 

­  Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion 

notamment lorsqu'ils sont destinés à être vendus en pièces détachées ; 

­  Les campings, caravanings, dépôts de caravanes et caravanes constituant un habitat 

permanent ; 

­  Les dépôts qui n'ont pas de rapport avec l'activité de la zone, les décharges ; 

­  Les constructions, dans une bande de terrain de 60 m de largeur axée sur ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ. Des 

ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩƻǳǾǊŀƎŜΦ [Ŝ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩ9ŀǳ ŘŜ tŀǊƛǎΣ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩingénierie et du patrimoine, doivent être 

consultés pour toutes constructions ou installations projetées dans cette bande de terrain. 

 

1.2.  ¢ȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 

{ƻƴǘ ŀŘƳƛǎŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦F1.1 et les occupations ou installations 

autorisées sous les réserves et conditions fixées ci-après :  

­  L'implantation d'installations classées dans la mesure où elles sont jugées compatibles avec 
ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƻǳ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

­  Les habitations dans la mesure où elles sont indispensables à la surveillance et à la gestion 
des entreprises,  

­  Les affouillements et exhaussements des sols à condition qu'ils aient un rapport direct avec 
des travaux de construction ou avec l'aménagement paysager d'espaces libres.  

­  [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 
leurs réseaux souterrains et les émergences techniques nécessaires à leur exploitation et à 
leur entretien.  
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ARTICLE UF2. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

Non réglementé. 
 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

ARTICLE UF3. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

3.1. Emprise au sol 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ όŀƴƴŜȄŜǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜǎύ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ŜȄŎŞŘŜǊ 70% de la superficie du 

terrain.  

 

3.2. Hauteur des constructions 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦CŀΣ ƭa hauteur maximale des constructions est fixée à 15m 

de hauteur totale.  

Dans le secteur UFa, la hauteur maximale des constructions ne pourra excéder : 

¶ 7,50m de hauteur de façade ; 

¶ 10m de hauteur totale. 

 

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

3.3.1. Dispositions générales : 

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction nouvelle devra être édifiée à au moins 
5m de l'alignement (actuel ou futur si le PLU prévoit un élargissement de la voie) et pour les voies 
ǇǊƛǾŞŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǘŜƴŀƴǘ ƭƛŜǳ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ  
 
Lorsque celle-ci existe les constructions nouvelles devront être comprises au sein de la bande de 

constructibilité dessinée au plan de zonage ǎŀǳŦ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƻǳ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜ. Cette 

ǊŝƎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŀƴƴŜȄŜǎΦ 

 
3.3.2. Cas particuliers : 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées:  

- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- pour permettre l'amélioration des constructƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  
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- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳȄΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ 

électricité, gaz, etc...).  

 
 
3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et 

de l'implantation des constructions voisines. 

3.4.1. Dispositions générales : 

Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.  

En cas de retrait, celui-ci devra être au moins égal au tiers de la hauteur du bâtiment, avec un 

minimum de 5 m, ce minimum est ramené à 2,50 m pour le secteur UFa.  

LƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘǊŀ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ UE, les constructions seront édifiées 

en retrait de 2,50 m par rapport à cette limite séparative. 

 

3.4.2. Dispositions particulières : 

Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées :  

- les bâtiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hauteur, 

- ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŘƛǾŜǊǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳȄΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ 

électricité, gaz, etc...).  

 

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une même propriété 

Non règlementé. 

 

ARTICLE UF4. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 

PAYSAGERE 

 

4.1. Caractéristiques architecturales et paysagères 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

4.2. tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 
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4.3. Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

ARTICLE UF5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Cf dispositions générales applicableǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

suivantes.  

5.1. Traitement des espaces libres 

­  La protection des plantations existantes devra être assurée au maximum  

­  Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de 

circulation seront obligatoirement plantées. Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige 

ǇŀǊ млл Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘΦ  

­  Les parties de terrain frappées de recul seront également traitées en espaces verts. 

­  En cas de création de parking aérien, les aires de stationnement seront plantées à raison de 

deux arbres de haute tige pour 100 m² de terrain. 

 

5.1.1. Coefficient de biotope par surface 

Le coefficient de biotope par surface est égal à 30% de l'unité foncière.  

Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :  

¶ 15 % minimum de l'unité foncière traités en pleine terre 

¶ 15 % minimum de l'unité foncière traités en espaces verts complémentaires 

 

[Ŝ /.{ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘƻƴŎ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦŦŜŎǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ όȄмύ 

ŀǳǉǳŜƭ ǎΩŀƧƻǳǘŜ ǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻƴŘŞǊŞ en fonction du type de 

surface, comme suit :  

Espaces verts de pleine terre X 1 

Espaces ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure ou égale à 80 cm 
X 0,7 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure à 50 cm et inférieure à 80 cm 
X 0,5 

Toitures terrasses végétalisées intensives à fort intérêt 

ŘΩǳƴŜ épaisseur de terre de plus de 30 cm 
X 0,5 

¢ƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

de moins de 30 cm 
X 0,3 

Pour les surfaces de murs végétalisés (à l'exception des 

techniques hors sol qui ne sont pas prises en compte), 

les liaisons douces perméables ou parcs de 

X 0,3 
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stationnement semi-perméables  

 

 

 

5.1.2. Dispositions particulières : 

­  Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé 

ŘŜ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ 

ŘŜǊƴƛŝǊŜǎΦ [Ŝǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƭŀ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ utilisé par 

ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŞŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

engendrés.  

­  De plus, un rideau continu d'arbres de haute tige formant écran sera exigé lorsque le terrain 

sera contigu à une zone destinée à l'habitation. 

 

5.2. EǎǇŀŎŜǎ .ƻƛǎŞǎ /ƭŀǎǎŞǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммо-2 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

5.3. 9ǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ό9ttύΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.4. AƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 

ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.5. !ǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.6. [Ŝǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.7. [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

 

ARTICLE UF6 : STATIONNEMENT  

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX  

 

ARTICLE UF7 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

ARTICLE UF8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UG 

 

 

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

ARTICLE UG1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

1.1. ¦ǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-destinations 

interdits 

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :  

­  [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŜȄŎƭǳǎƛŦ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ  

­  L'ouverture et l'exploitation de carrières  

­  Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion 

notamment lorsqu'ils sont destinés à être vendus en pièces détachées.  

­  Les campings, caravanings, dépôts de caravanes et caravanes constituant un habitat 

permanent.  

­  Les dépôts qui n'ont pas de rapport avec l'activité de la zone, les décharges.  

 

1.2.  ¢ȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 

Sont admises les constructioƴǎ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦D1.1 et les occupations ou installations 

autorisées sous les réserves et conditions fixées ci-après :  

­  L'implantation d'installations classées dans la mesure où elles sont jugées compatibles avec 
le voisinage du point de vue des nǳƛǎŀƴŎŜǎ ƻǳ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 

­  Les constructions à usage d'habitation dans la mesure où elles sont intégrées à des 
programmes mixtes avec des activités économiques, hors secteur UGa ; 

­  L'implantation ou l'extension des installations classées dans la mesure où elles sont :  

¶ liées directement à des commerces de détail ou de proximité,  

¶ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜΣ  

¶ nécessaires à la vocation  
­  [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

leurs réseaux souterrains et les émergences techniques nécessaires à leur exploitation et à 
leur entretien.  
 

Dans le secteur UGa : 

­  Les constructions destinées à dŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Řƻƴǘ ƭϥŜƴǎŜƳōƭŜ ƻŎŎǳǇŜǊŀƛǘ ǳƴŜ 

surface de plancher au plus égale à 500 m² ; 
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1.3. Dispositions complémentaires  

Compte tenu des inondations résultant des eaux pluviales collectées dans le bassin versant, le 

premier niveau habitable des constructions, suivant les différentes rues, devra être situé au 

minimum à la cote N.G.F. (Nivellement IGN 69) indiquée dans le tableau ci-après :  

 
47,50 m.  Avenue de la Liberté.  

49,00 m.  au carrefour du Boulevard 
Pasteur avec la Rue Yvon  

48,50 m. Rue Voltaire, rue Jules Guesde 

 

ARTICLE UG2. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

Non règlementé.  

 
 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

ARTICLE UG3. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

3.1. Emprise au sol 

3.1.1. Dispositions générales : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦DŀΣ ƭ'emprise au sol des constructions (annexes 
comprises) est limitée à 75% de la superficie du terrain. 
 
En secteur UGa, l'emprise au sol des constructions (annexes comprises) est limitée à 60% de la 
superficie du terrain.  
 
Dans le secteur identifié au document graphique général comme « secteur de hauteur spécifique », 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ est limitée à 85% de la superficie du terrain concerné la disposition 
graphique.  
 
 
3.1.2. Cas particuliers : 

Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de règle 

d'emprise au sol pour les travaux d'amélioration de ces dernières. 

 



PLU de Fresnes - Règlement- 5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ         70                     

 

      

3.2. Hauteur des constructions 

3.2.1. Dispositions générales : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦DŀΣ ƭa hauteur maximale des constructions ne pourra 

excéder 18m de hauteur de façade et 20m de hauteur totale sur le reste de la zone. 

 
Dans le secteur UGa, la hauteur maximale des constructions ne pourra excéder : 

¶ 12m de hauteur de façade ; 

¶ 15m de hauteur totale. 

Dans le secteur identifié au document graphique général comme « secteur de hauteur spécifique » le 
ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭŀ 5ƛǾƛǎƛƻƴ [ŜŎƭŜǊŎ, la hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 
27m de hauteur totale. 
 
Dans le secteur identifié au document graphique général comme « secteur de hauteur spécifique » le 
ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ tŀǊŎ ŘŜǎ {ǇƻǊǘǎΣ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ŜȄŎéder 12m 
de hauteur totale. 
 

[ƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ŀǘǘƛǉǳŜΣ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ŞǘŀƎŜ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ мΣфл Ƴ vis-à-vis des 

limites du plan de la façade. 

 

3.2.2. Cas particuliers : 

Rue Emile Zola, la hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 12m au faitage. 

5ŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊΣ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ сƳ ƳŜǎǳǊŞŜ ǇŜǊǇŜƴŘƛŎǳƭŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł 

ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦9Σ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ƭŀ 

hauteur maximale de la zone UE (un niveau = 3m). 

Les dispositions ci-ŘŜǎǎǳǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ 

ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎΦ 

 
 

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

3.3.1. Dispositions générales : 

En zone UG, les constructions devront être édifiées, à l'alignement (actuel ou futur si le PLU prévoit 

un élargissement de la voie ou pour les voies privées ouverte à la circulation de la limite en tenant 

lieu). 

Dans le secteur UGa, les constructions devront respeŎǘŜǊ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘΩмƳ Ŝƴ ǊŜȊ-de-chaussée pour les 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŘŜ ŦŀœŀŘŜǎ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎΦ 

Lorsque celle-ci existe les constructions nouvelles devront être comprises au sein de la bande de 

constructibilité dessinée au Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΦ /ŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŀƴƴŜȄŜǎΦ  
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Les constructions mitoyennes à la zone UE devront respecter le linéaire de retrait des constructions 

mentionné au plan de zonage, lorsque celui-ci existe, imposant un retrait de 2m minimum des 

constructions. /ŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 

 

3.3.2. Cas particuliers : 

Des dispositions différentes pourront être imposées pour tenir compte de l'implantation des 

constructions existantes sur le parcellaire voisin.  

Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées à l'angle de deux voies supporteront 

un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5 m de longueur, cette dimension est 

portée à 7m en cas d'intersection avec une voirie nationale ou départementale.  

/ŜǇŜƴŘŀƴǘ ŎŜǎ Ǉŀƴǎ ŎƻǳǇŞǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ǎǳǇǇǊƛƳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƻǳ 

ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŀ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ Ł ƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 

 
3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et 

de l'implantation des constructions voisines.  

 
3.4.1. Dispositions générales : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.  

Dans toute la zone, en cas de retrait ou de recul celui-ci devra être égal :  

- sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune" à au moins 4 m si la façade ou le 

pignon comporte des baies principales  

- à au moins 1,90m si la façade ne comporte pas de baie principale.  

 

3.4.2. Dispositions particulières : 

/ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀǎǎŜ ƻǳ ŘŜ ōŀƭŎƻƴ ƳŀǎǉǳŞŜǎ ǇŀǊ Υ  

- ǳƴ ƳǳǊ ǇƛƎƴƻƴΣ ŀǾŜǳƎƭŜ ƻǳ ŎƻƴǘŜƴŀƴǘ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ ŘŜ ǎƻǳŦŦǊŀƴŎŜǎΣ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ 

en limite séparative,  

- ǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ Ŝƴ ƳŀœƻƴƴŜǊƛŜ ǇƭŜƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł нΣ сл Ƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ 

surélevées au plus de 0.60 m par rapport au terrain naturel.  

Les retraits fixés ci-dessus pourront être réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de murs 

existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure à la longueur de la 

construction existante ; dans ce cas la façade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur 

totale de 15m. 

[Ŝǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ōŀƭŎƻƴǎΣ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ лΣсл Ƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ Řƻƴǘ 

ƭΩŀǇƭƻƳō Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ п Ƴ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ Řƛspositif fixe 

ŦƻǊƳŀƴǘ ŞŎǊŀƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мΣфл Ƴ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ όƳǳǊ ƻǳ ǇŀǊƻƛǎ ǘǊŀƴǎƭǳŎƛŘŜǎύΦ   
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Des dispositions différentes aux règles du présent article pourront être autorisées ou imposées :  

- pour les bâtiments annexes ne dépassant pas 2,60 m de hauteur, 

- pour ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘϥƘŀǊƳƻƴƛŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

parcellaire voisin,  

- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ 

conforme aux règles générales,  

- ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀges techniques liés aux divers réseaux (eaux, assainissement, 

électricité, gaz, etc...).  

 

3.5. Implantation par rapport aux autres constructions sur une même propriété 

3.5.1. /ƘŀƳǇǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ :  

Non réglementé, hors secteur UGa. 

Sur le secteur UGa, les bâtiments non contigus situés sur une même propriété doivent être implantés 

de telle manière que le prospect au droit de tout point des façades existantes ou à construire soit 

égal :  

- à au moins 8 m si la façade comporte de vues baies principales, 

- à au moins 4 m dans le cas contraire. 

3.5.2. Dispositions particulières  

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǘǊƛ ǎŞƭŜŎǘƛŦΣ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜ Ł ǾŞƭƻǎΣ ŘŜ ƭƻŎŀƭ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ 

ŘϥŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƻǳ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ par rapport aux autres bâtiments existants ou projetés sur la propriété ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

réglementée. 

 

 

ARTICLE UG4. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 

PAYSAGERE 

 

4.1. Caractéristiques architecturales et paysagères 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

4.2. tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

4.3. Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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ARTICLE UG5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

/Ŧ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

suivantes.  

 

5.1. Traitement des espaces libres 

- La protection des plantations existantes devra être assurée au maximum, l'abattage d'arbres 

sans compensation pŀǊ ƭŀ ǊŜǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ est interdit. 

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de 

desserte seront obligatoirement plantées. 

- [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ 

ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩŀƎǊŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

 

5.1.1. Coefficient de biotope par surface 

En zone UG : Le coefficient de biotope par surface est égal à 15% de l'unité foncière, uniquement 

traités  en pleine terre.  

En secteur UGa : Le coefficient de biotope par surface est égal à 30% de l'unité foncière.  

Ainsi les parties de terrains traitées en espaces verts sont décomposées comme suit :  

¶ 20% minimum de l'unité foncière traités en pleine terre 

¶ 10 % minimum de l'unité foncière traités en espaces verts complémentaires 

 

[Ŝ /.{ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘƻƴŎ ŘΩǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀŦŦŜŎǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ όȄмύ 

ŀǳǉǳŜƭ ǎΩŀƧƻǳǘŜ ǳƴ coefficient dΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻƴŘŞǊŞ en fonction du type de 

surface, comme suit :  

Espaces verts de pleine terre X 1 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

végétale supérieure ou égale à 80 cm 
X 0,7 

9ǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŀƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊre 

végétale supérieure à 50 cm et inférieure à 80 cm 
X 0,5 

Toitures terrasses végétalisées intensives à fort intérêt 

ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ол ŎƳ 
X 0,5 

¢ƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ǘŜǊǊŜ 

de moins de 30 cm 
X 0,3 

Pour les surfaces de murs végétalisés (à l'exception des 

techniques hors sol qui ne sont pas prises en compte), 

les liaisons douces perméables ou parcs de 

stationnement semi-perméables  

X 0,3 
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5.1.2. Dispositions particulières : 

Dans le cas de constructions existantes avant la date d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de règle 

ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎΦ [Ŝǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƭŀ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ ǳǘƛƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ Ŏƻƴǎǘructions 

existantes modifiées et des stationnements nouveaux engendrés. 

 

5.2. 9ǎǇŀŎŜǎ .ƻƛǎŞǎ /ƭŀǎǎŞǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммо-2 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones. 

5.3. Espaces paysagers à préserver (EPP), au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.4. AƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 

ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.5. !ǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.6. [Ŝǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

5.7. [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ 

Voir dispositions communes à toutes les zones 

ARTICLE UG6 : STATIONNEMENT  

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

 

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX  

ARTICLE UG7 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 

ARTICLE UG8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Voir dispositions communes aux zones urbaines. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UN  

 

Il s'agit d'une zone destinée à accueillir des équipements.  

Le caractère et la vocation de la zone sont présentés de façon détaillée au rapport de présentation. 

 

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

b!¢¦w9{ 5Ω!/¢L±L¢9 

ARTICLE UN1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

1.1. ¦ǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-destinations 

interdits 

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :  

­  [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ Ł ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŀǳ ōǳǊŜŀǳΣ Ł ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ Ł 

ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊΣ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ Ŝǘ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǇƾǘΣ  

­  Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion 

lorsqu'ils sont destinés à être vendus en pièces détachées, 

­  Les dépôts et décharges non liés à l'exploitation des ressources ou des gisements naturels.  

 

 

1.2.  ¢ȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 

{ƻƴǘ ŀŘƳƛǎŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦bмΦм Ŝǘ ƭŜǎ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ ou installations 

autorisées sous les réserves et conditions fixées ci-après :  

­  [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǉǳƛ 

ƴŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǳǊ ǇƭŀŎŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǾƛŜ ou à 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ  

­  [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

leurs réseaux souterrains et les émergences techniques nécessaires à leur exploitation et à 

leur entretien, 

­  Les installations mêmes classées nécessaires à la vocation et au fonctionnement des services 

ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ  

­  [ΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ŀǳ ƎŀǊŘƛŜƴƴŀƎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ  

 

ARTICLE UN2. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 

Non règlementé. 

 














































































